PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete
M (§ 6 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Héchstmafd

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

H Hausgarten, privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baume, zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
l Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
| garagen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Bebauung

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Nutzungsgrenze

Zaun

Baume

\

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

a) Das Mischgebiet ist gemal § 1 Abs. 5 BauNVO eingeschrankt. In den

eingeschrankten Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6

BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und Vergnligungsstatten
(§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) nicht zulassig.

b) Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Ausnahmen kénnen in den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen fir Mauern und Pergolen zur Errichtung
eines fremder Sicht entzogenen Sitzplatzes, von Kinderspielanlagen,
Mullboxen, Terrassen o. a. zugelassen werden.

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Gesamten
Geltungsbereiches zulassig, sofern sie soweit eingegriint werden, dass sie
der Sicht von éffentlichen Flachen aus entzogen sind.

¢) In der Grinflache - Hausgarten ist eine Bebauung mit einer
eingeschossigen Gartenlaube ab einer Gartengrundstiicksgrofie von

300 m? zulassig. Die Gartenlaube darf eine Grundflache von max. 24 m?
einschlie3lich Freisitz nicht Gberschreiten (§ 9 Abs. 1 BauGB,

§ 16 BauGB)

Zusatzliche Gebaude und Nebengebaude sind nicht zulassig

(§ 23 BauNVO).
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2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

a) Hohenlage der baulichen Anlagen im Mischgebiet :

aa) Die Oberflache des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss ,OFF EG" darf

bei ebenem Gelande nicht hdher als 0,60 m Uber Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhéhe).

Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage der dem Baugrundstiick
zugeordneten StralRenverkehrsflache bzw. Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung. Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt bis zur
Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe um das
Maf der natlirlichen Steigung bzw. des Gefalles zu verandern.

ab) Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Héhenlage kann

zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Héhenlage der
Entwasserungsanlage dies erfordert.

In diesem Fall gilt fiir die eingeschossige Bebauung eine Traufhéhe von
max. 4,40 m und fir die zweigeschossige Bebauung von 7,20 m.
Traufthéhe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen
Auflenseite der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut.

ac) Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die in

Dachgeschossen gelegenen Flachen von Aufenthaltsraumen,
einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppen und einschliellich ihrer
Umfassungswande, bei der Berechnung der Geschossflache
mitzurechnen sind. Auf die 2. Berechnungsverordnung von 1984 kann
zuruickgegriffen werden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes fiir Vermessung

3. Bauweise

a) Abweichend von der offenen Bauweise kann ohne seitliche
Grenzabstande gebaut werden (gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO).

b) Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaudelangen tber
50,0 m zulassig (gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO).

4. MaBnahmen zum Schutz und Pflege der Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB.

a) Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.

ab) Die im Plan festgesetzten zu erhaltenden Baume sind gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch
gleichartige neue zu ersetzen.

c) Die fur Zufahrten, Stellplatze und Hauszugange zu befestigende Flachen
sind auf das notwendige Mindestmass zu begrenzen. Fur anzulegende
Pflasterflachen ist ein Betonunterbau nicht zulassig.

d) Der Ubergang von privaten Flachen in 6ffentliche Verkehrs- oder
Grunflachen ist gestalterisch mit der Stadt Stendal abzustimmen.

e) Im Bereich der PKW - Stellplatze gilt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20a BauGB
folgendes:
Die Oberflache ist wasserdurchlassig zu gestalten durch die Verwendung
von Rasenpflastersteinen, Feldlesesteinen oder Mineralgemisch.
Bei der Anlegung von Uber 4 Einstellplatzen im Flachenverband ist eine
Eingrinung mit Pflanzen der Artenliste B, C und D vorzunehmen.

f) Je 200 m? neu versiegelter Flache ist im allgemeinen Wohngebiet und im
Mischgebiet ein hochstdmmiges Laubgehoélz gem. Artenliste B zupflanzen.
Dabei sind mindestens die Halfte der bendtigten Gehdlze heimische
Obstgeholze zu verwenden.

g) Im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes sind gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB je 5 erstellte Einstellplatze ein hochwachsender
standortheimischer Laubbaum der Artenliste A oder B in einer
unversiegelten Pflanzflache von mindestens 9 m? fachgerecht
anzupflanzen.

5. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs.
1 Nr. 23 und 24 BauGB

a) Fur sonstige Feuerungszwecke diirfen nur gasférmige Brennstoffe und
elektrische Energie verwendet werden.
Dies gilt nicht fur das gelegentliche, nicht gewerbsmaRige Grillen mit

Holzkohle.
ARTENLISTE A
Mindestens dreimal verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von
18 -20 cm
Acer platanoides Spitz Ahorn
Aesculus hippocastanum ,Baumannii" Rofl3kastanie
Fagus sylvatica ,Atropunicea’ Blut Buche
Platanus acerifolia Platane

Quercus palustris Sumpf-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

ARTENLISTE B

Mindestens dreimal verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von
14 - 16 cm

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet’  Rotdorn

Prunus padus Traubenkirsche

Salix purpurea Purpur-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstgehdlze in heimisch bewahrten Sorten als Hochstamme

ARTENLISTE C

Mindestens zweimal verpflanzte Gehdlze in Strauchqualitat:

Buxus sempervirens Buchsbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Cosylus avellana Hasel

Forsythia x intermedia Forsythie

Gartenhortensie
Rote Heckenkirsche
Philadelphus coronarius Europ. Pfeifenstrauch
Ribes sanguineum Johannisbeere

Rosa spec. Div. Rosenarten

Hydrangea paniculta 'Grandif.'
Lonicera xylosteum

—_—— (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA) Salix caprea Sal-Weide

Gemarkung: Stendal Salix purpurea Purpur-Weide

Flur: 22 Syringa vulgaris Flieder

Stellplatze
Stand der Planungsunterlage: 06. November 2008

Vervielféltigungserlaubnis erteilt
durch LVermGeo LSA
am: 06. November 2008
Aktenzeichen: T 4612008

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hinwels

1. Der Bereich der Anderung befindet sich im Bereich des Flachendenkmals ,Historische Altstadt"
von Stendal. Bei Eingriffen / Erdbewegungsarbeiten (einschlie3lich Abbrucharbeiten an Kellern und
Fundamenten, jeglicher Form des Baugrundaustauschs, Pfahlgriindungen, Medienverlegungen und
Brunnenschachten), die die Tiefe von 0,3 m Uberschreiten, ist davon auszugehen, dass wichtige
archaologische Funde und Befunde auftreten werden. Fir noch nicht archdologisch untersuchter
Flachen im Plangebiet gilt: Baubegleitend zu den geplanten Tiefbaumallnahmen haben daher
archaologische Untersuchungen zu erfolgen, deren Kosten gemaf § 14 (9) DSchG LSA vom
Veranlasser zu tragen sind.

Die Arbeiten sind 14 Tage vor Baubeginn schriftlich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt
Stendal und dem Landesamt fur Archaologie Sachsen Anhalt in Halle (Saale) anzuzeigen. Als
Ansprechpartnerin fir die Archaologie steht Frau Dr. Leineweber (Tel. 039292 699 814; Fax - 850;
E-Mail rleineweber@lda.mk.sachsen-anhalt.de) zur Verfigung.

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Im mit @ gekennzeichneten Mischgebiet wird fiir Wohnungen ein passiver Schallschutz an den
Fassaden und im Dachgeschoss empfohlen, da durch die 6ffentlichen Parkplatze Larmpegel erzeugt
werden die die Richtwerte fiir allgemeines Wohnengebiet Uiberschreiten. Fir AulRenbauteile (Wande

nicht Gberbaubare Flache
———bebaubare Flache

und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) wird ein Schallddmmmaf von mindestens 30 dB
nicht Gberbaubare Flache ) empfohlen. Stadt Ste n d a I
————bebaubare Flache . CRrel : : ) , ,
N =+ 3. Der mit @ gekennzeichnete 6ffentliche Parkplatz sollte nur am Tage von 7°° bis 21°° Uhr der

Offentlichkeit zur Verfiigung stehen und fiir die Nachtzeit von 21°° bis 7°° Uhr nur den Anliegern als
Stellplatz dienen. Diese Einschrankung soll zur Vermeidung von Stérungen der Nachtruhe beitragen.

Planungsamt

i)

Praambel Offentliche Auslegung Satzungsbeschlu

T

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 13a
BauGB hat der Stadtrat diesen Bebauungsplan Nr. 11/91, 2. Anderung, bestehend

aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan, 2. Anderung, nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.02.2009 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB )
sowie die Begriindung beschlossen.

Der Haupt- und Personalausschuss hat in seiner Sitzung am 08.09.2008 dem
Entwurf des Bebauungsplanes, 2. Anderung und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.09.2008 ortsUblich Stendal, den 18.03.2009
bekanntgemacht. Siegel

| Planbereich
der Anderung |

BEBAUUNGSPLAN NR. 11/91

Stendal, den 18.03.2009 gez. Klaus Schmotz

Der Entwurf des Bebauungsplanes, 2. Anderung und der Begriindung haben
vom 02.10.2008 bis 04.11.2008 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Siegel gez. Klaus Schmotz Oberbirgermeister

Oberblrgermeister

Stendal, den 18.03.2009 Ausfertigungsvermerk

Siegel gez. Klaus Schmotz

Der Bebauungsplan Nr. 11/91, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und
der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Stendal, den 18.03.2009 :) :)
Siegel gez. Klaus Schmotz

Oberblirgermeister

Aufstellungsbeschlu
Oberblrgermeister

Der Haupt- und Personalausschuss hat in seiner Sitzung am 08.09.2008 die Aufstellung

des Bebauungsplanes, 2. Anderung beschlossen. Der AufstellungsbeschlufbeschluR ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes,

2. Anderung und der Begriindung zugestimmt und die erneute &fferfliche Auslegung mit

Einschréankungen gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten

Auslegungszeit gemaR § 3 Abs. 3Satz 2 BauGB besc sen. Inkrafttreten

Stendal, den 18.03.2009

Siegel gez. Klaus Schmotz

Oberblrgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung w ortsiiblich bekanntgemacht.

2. ANDERUNG

-Die-Erteilung-der-Genehmigung-/Der Satzungsbeschlul *) des Bebauungsplanes,
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Kartengrundlage: Auszug aus dem Topographischen Landeskartenwerk
MaRstab: 1:5000 :

Ausgabejahr: 2001

Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)

Vervielféltigungserlaubnis erteilt
durch LVermGeo LSA
am: 25. September 2001
Aktenzeichen: LVermD/V084/2001

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnung) wird bestatigt.

Die Planunterlage weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Stendal, den 09.03.2009

Siegel gez. Pietsch

inVertrettng-des ObVerm Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11/91, 2. Anderung wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Juni 2008

BURO KELLER

Biro flir stddtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

“Anderung und der Begriindung haben
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
vom bis

Stendal, den
Siegel

Oberblirgermeister

Vereinfachte Anderung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht erten Entwurf des

Bebauungsplanes, 2. Anderung und der Begriindung zu

BauGB wurde mit Schreiben vom
gegeben.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 S
Gelegenheit zur Stellungnahme bis

Stendal, den
Siegel

Oberblirgermeister

2. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 08.04.2009 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist damit am 08.04.2009 rechtsverbindlich geworden.

Stendal, den 20.04.2009
Siegel gez. Klaus Schmotz

Oberbirgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2 eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes, 2. Anderung
und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes,
2. Anderung schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Stendal, den 12.04.2010
Siegel gez. Klaus Schmotz

Oberbirgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

(GEMASS § 13a BauGB IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN)

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

MaRstab: 1 : 500

Blatt-Nr.:

Datum: 15.12.2008

Stand: 10 (1) BauGB

Bearbeiter: 5o wrin Gepruft:

Biro flr stddtebauliche Planung

Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530

30559 Hannover
Fax 529682
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