Teil B

Stand: April 98

Bebauungsplan Nr. 3/91 "Langer Weg"

Textliche Festsetzungen:

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1(—“-r't der baulichen Nutzung

Gewerbe- (GEe) und Industriegebie (Gle)

Das Industrie- und Gewerbegebiet ist gem. §
1 Abs. 4 BauNVO gegliedert, betriebliche
Nutzungen dieser Flachen werden gem. § 1
Abs. 5 BauNVO wie folgt eingeschréankt:

Durch Betriebe in den Gebieten Gle 1 bis Gle
6 bzw. GEe 1 durfen die folgenden
flachenbezogenen Schalleistungspegel Lyya "
nicht Uberschritten werden:

Gle 1: 65/60 dB(A)/gm (Tag/ Nacht)
Gle 2 - Gle 4 :65/50 dB(A) / gm (Tag/ Nacht)
Gle 5: 65/57 dB(A)/ gm (Tag/ Nacht)
Gle 6: 63/45 dB(A) / gm (Tag / Nacht)
GEe 1: 60/45 dB(A)/ gm (Tag / Nacht)

Schallminderungen, die bei konkreten
Einzelvorhaben durch AbschirmmalRnahmen
erreicht werden, koénnen in Form eines
Schirmwertes A Lz (berechnet z.B. gem. VDI-
2720) beziuglich der malRgebenden Aufpunkte
dem Wert des Flachenschalleistungspegels
zugerechnet werden.

Umverteilungen der plangegebenen
Emissionswerte  kénnen im  konkreten
Einzelfall gem. schalltechnischem Nachweis
durchgefiihrt werden.

o W K

Der Runderlaly vom 26.08.1993
serlal) ist anzuwenden.

1.3
1.4
Rechtsgrundlage
§ 9(1)1 BauGB
§ 8 und 9 BauNVO
1.5
§ 1(4; und (5) BauNVO
1.6
i [

Im Gl 1 bis Gl 3 werden gema3l § 1 Abs. 9
BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO die gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1
allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller
Art insoweit eingeschrankt, daf} die folgen-
den Nutzungen nicht zulédssig sind:
Einzelhandelsbetriebe.

Im Gle 4 bis Gle 6 sowie GEe 1, IV (Zahl der
Vollgeschosse als Hoéchstmall) werden
gemanl § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 5 BauNVO, die gemal § 8 und § 9
Abs. 2 Nr. 1 allgemein zulassigen
Gewerbebetriebe aller Art insoweit einge-
schrankt, dal die folgenden Nutzungen nur
ausnahmsweise zuldssig sind:
Einzelhandelsbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs dienen.

Im GEe 1, lll (Zahl der Vollgzschosse als
Hochstmall) werden gemal § 1 Abs. 9
BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO die gemal § 8 Abs. 2 Mr. 1 BauNVO
alilgemein zulassigen Gewerbetriebe aller Art
insoweit eingeschrankt, dafl cie folgenden
Nutzungen nicht zulassig sind:
Einzelhandelsbetriebe Uber 800 gm
Verkaufsflache.

Im GEe 1 sind gemal § 1 Abs. 9 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO die
folgenden gemalR § 8 Abs. 2 allgemein
zulassigen Nutzungen nicht zuldssig:

Anlagen flr sportliche Zwecke und gewerblich
betriebene Anlagen fiir sportliche, Zwecke.

Im Gle 1 bis Gle 6 sind gemad § 1 Abs. 9
BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO die folgenden gemall § 9 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig:

Anlagen fir sportliche Zwecke unLd gewerblich
betriebene Anlagen fir sportliche Zwecke.

2. MaB der baulichen Nutzung

adatad

§ 1(5) und (9) BauNVO

GemaB § 16 : r. 1 wird die
achenzahl (GRZ) festgesetzt.

2.2

§ 1(5) und (9) BauNVO

3.1

§ 1(5) und (9) BauNVO 8

§ 1(5) und (9) BauNVO

§ 1 (6) und (9) BauNVO ***

SHS) (9 3.2.1

Geringfiigige Uberschreitungen der GRZ
durch Stellplatze und deren Zufahrten sind
gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO in
Verbindung mit § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
nur dann zulassig, wenn die Uberschrei-
tungsflache sowie nochmals die gleiche
Flache, die auf die =zulassige GRZ
anzurechnen ist, in wasserdurchlassigen
Materialien gestaltet werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Laubbaume sind zu erhalten oder im Falle
des Abgangs zu ersetzen.

In den so gekennzeichneten ©©°© Flachen
fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist mindestens 1 Pflanze je gm
anzupflanzen, in einem Rasterahbstand 1,00 /
1,00 m. Die Baume sind mindestens 2 x
verpflanzt und 100 - 150 cm groB zu
pflanzen. Der Baumanteil betragt 10 %. Die
GroBe der Straucher muf3 mindestens 60 -
100 cm betragen, 2 x verpflanzt. Es sind nur
Geholze entsprechend der nachstehenden
Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb dieser Flachen sind max. 2
Grundstickszufahrten je Grundsiiick mit einer
Gesamtbreite von je 5,00 m zulassig. Bei
Grundstucken mit aber 80,00 m Frontlange
sind max. 3 Zufahrten von je 5,00 m Ge-
samtbreite zulassig.

Die Bepflanzungen sind in einer Dichte
vorzunehmen, daf3 nach 3 Jahren 80 %
der zu bepflanzenden  Flachen
geschlossen bewachsen sind.

§ 9(1)1 BauGB

§16{2)+ BauNVo-

§ 9 (1) 20 BauGB ***

3.3

§ 17(2)2 und
§ 19(4)3 BauNVO

§ 9(1)25a BauGB

Die Bepflanzung entlang der Uchte ist

so auszufihren,

ausreichende

daB sie eine

Beschattung des

Gewassers gewahrleistet und damit
eine Verkrautung der Uferbereiche
durch zu starke Besonnung ausschlieft.
Die zu pflanzenden B&aume und
Straucher sind - dem Standort entspre-
chend - aus Harthdlzern auszuwéhlen,
die far Flachen oberhalb des
Mittelwasserbereiches geeignet sind.

Pflanzliste
Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Sobus aria
Sorbus intermedia
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Straucher

Berberis vulgaris
Chaenomeles lagenaria
Colutea arborescens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rhamnus carthaticus
Ribes alpinum

Rosa spec.

Feldahoin
Spitzahcrn
Bergahorn
Schwarzerle
Sandbirkle
Hainbuche
Rotbuchz
Esche

Aspe
Vogelkirsche
Traubenziche
Stieleichz
Kopfweide
Mehlbeere
Schwedische Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde

Gemeine Berberitze
Scheinquitte

Gelber Ellasenstrauch
Kornelkitsche
Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Sanddorn
Stechpame
Rainwei(F
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe |

Faulbauin

Kreuzdomn
Alpen-Jchannisbeere
Wildrosen
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Rubus fruticosus Brombeere

Kartengrundiagy: Liegenschaftskarte-:
des Katasteramtes.

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:

Mafs ab:

Stand der Plan.nieriage (Monat Jahr)-

Vervielfdltigung:seriaubris erteilt
durch Katasterami Stendal

Az A3-2802/1996

am: 26.6.96

Gle4
v

GRzZ 0,8
* | BMZ 10,0

65/50

Rubus idaeus Waldhimbeere
Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Salweide
Salix cinera Aschweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana * Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

3 e X%
Boschungen Si echend  der

€ des Bebauungsplans einzugriinen.

Je 5 Stellplatze ist ein groBkroniger Baum,

entsprechend der Pflanzliste, mit
Untergrundbegriunung zu pflanzen, und zwar

auf einer Mindestflache von je 8 qm.

Stellplatze und Garagen

Garagen darfen  nur innerhalb  der
Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet
werden.

Stellplatze und deren Zufahrten sind in
wasserdurchlassigen Materialien wie z.B.
Pflaster mit mindestens 2,0 ¢m weiten,

grasdurchwachsenen  Fugen oder in

Rasengittersteinen auszufuhren.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

sind nur innerhalb der (berbaubaren

Grundstucksflachen zulassig.
* % K

Nebenanlagen im Sinne des § W
BauNVO sind innerhalb gesamten
Geltungsbereichs zulassig;sofern sie so weit
eingegrint werder; daf3 sie der Sicht von
erkehrsflachen aus entzogen
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BM¢1Q0

Stendal
Stendal
Stendal
1-1000

03796

§ 12(6) BauNVO

§9(1) 20 BauGB ***

§ 14 BauNVO

Baugrenzen

Im Plangebiet ist ein Vorspringen von
Gebaudeteilen Uber die Baugrenze bis
1,00 m Tiefe in max. 3,0 m Breite je 20,0
Ifdm Baugrenze aus-nahmsweise zulassig.

**Ergidnzung nach der Offenlegung

**7.

7.1

7.2

7.3

Hinweise ***
fiir die Regenwasserbe-

beseitigung

Offentliche Verkehrsflichen:

Das Regenwasser der offentlichen Verkehrsflichen
ist in straBenbegleitende Versickerungsmulden
(max. 0,15 m) zu leiten. Die Versickerungsmul-
den sind in einer Breite von 2,50 m bjs 8,00 m an-
zulegen.

Unbebaute Flachen im Norden:

Die Einleitung von Regenwasser in die Uchte wird
auf max. 31/sec/ha begrenzt. Dariiber hinaus anfal-
lendes Regenwasser ist auf den jewe|ligen Grund-
stiicken zu versickern. (Hinweis: Die \’crsnckerung
und Einleitung des Regenwassers bqdarf der Ge-
nehmigung durch die untere Wasserb¢horde.)

Die Versickerungsanlagen sind naturnah zu ge-
stalten.

Bebaute Flachen im Siiden: ‘
Das anfallende Regenwasser kann weiterhin unge-
drosselt in die Uchte eingeleitet werddn.

s darf nur unbelastetes Niederschlagswasser ver-
sickert bzw. in die Uchte eingeleitet werden.

§ 23 (3) BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
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Teil A

Bebauungsplan Nr. 3/91 "Langer Weg"

Stand: April 98

Rechtsgrundlage:

Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung vom 8.Dezember 1986
(BGBI. IS. 2253) in der bis zum 31.12.97 glltigen Fassung,

in Verbindung mit der Uberleitungsvorschrift fiir die Bauleitplanung gem. § 233(1) und § 243 BauGB in der
derzeit gultigen Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132) in der derzeit giltigen Fassung,

in Verbindung mit dem Gesetz Gber die Bauordnung (BauO) in der Fassung der Bekannmachung
vom 20.Juli 1990 (GVBI. Nr. 50 S. 929) in der derzeit galtigen Fassung,

in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom18.12 1990 (BGB | 1991 S. 58) in der derzeit giltigen Fassung.

in Verbindung mit der Gemeindeordnung far das Land Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung

vom 11.10.1993 (GVBI. LSA Nr. 43/ 1993) in der derzeit gdltigen Fassung.

Planzeichenerklérung
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90)

Planzeichen  Planzeichenerklarung Rechtsgrundlage
1. Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
GEe Gewerbegebiet (eingeschrankt) § 8 BauNvVO

s. Textl. Fests. Ziff. 1

Gle Industriegebiet (eingeschrankt) § 9 BauNVvVO
s. Textl. Fests. Ziff. 1 !

1-6 Gliederung gem. Textl. Fests. Ziff. 1.1 -1.7

z.B.: 65/50 Flachenbezogener Schalleistungspegel, Tagwert/Nachtwert
gem. Textl. Fests. Ziff. 1.1

2. MaB der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
BMZ 10,0 Baumassenzah : § 21 BauNVvO
GRZ 0,4 Grundflachenzahl § 19 BauNVvO
z.B.: 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 20 BauNVvO

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9(1)2 BauGB
e Baugrenze § 23 BauNVvVO
1 . R
L J Uberbaubare Grundsticksflache

4. Verkehrsflachen § 9(1)11 und (6) BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. Grunflachen § 9(1)15 BauGB
Granflachen
' . Zweckbestimmung: Parkanlage
0 offentlich
P privat

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses § 9(1)16 BauGB

Wasserflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o ©)
920009 s Textl. Fest. Ziff. 3.2- 35

8. Sonstige Planzeichen

E:’":"D'D"E Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu § 9(1)21 BauGB

belastende Fléchen zugunsten der Versorgungstréger

0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und / oder § 1(4) und 16(5) BauNO

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baubebietes

= e Grenze des raumlichen Geltungsberechs des § 9(7) BauGB
Eebauungsplans

9. Bestandsangaben

Flursticke
Flurstucksgrenzen

vorhandene Gebaude

10. Hinweise

Innerhalb des Plangebietes ist mit archéologische
Bodendenkmale zu rechnen. Erdarbeiten sind der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde rechtzeitig
anzuzeigen und sind erst nach vorheriger archéologischer
Untersuchung méglich.

Nach § 14(9) DSchG LSA hat der Verursacher des
Vorhabens die Kosten dieser Untersuchungen zu tragen.

11. Erginzung nach Offenlegung

X x Streichung

Ergédnzung

@ Ergidnzung: Einleitpunkte der bestehenden
Regenwasserleitungen

p **%* Griinfldche, Zweckbestimmung: Parkanlage, privat

-

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9(1)25a BauGB

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.l, S.2253) in der bis zum 31.12.1997 gltigen
Fassung, in Verbindung mit § 233 BauGB, in der seit dem 01.01.1998 geltenden Fassung
und der §§ 6 und 44 Abs. 3 Nr. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt in
der Fassung der Bekanntmachung vom 11.10.1993 (GVBI. LSA Nr. 43, S. 568) in der der-
zeit glltigen Fassung sowie i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB, hat der Stadtrat der Stadt Stendal

diesen Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

AufstellungsbeschiuB3
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Stendal hat in ihrer Sitzung am 26.08.1991 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 beschlossen. Der Aufstellungsbescgiu{;@t gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB am 21.10.1991 ortsiblich bekanntgemacht worden. .~

. A5

Stendal, den 11.12.02 Oberbirgemmeister

‘r \'

Landesplanerische Beurteilung
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem. §24<§ aAbs 1

Nr. 1 BauGB beteiligt worden.
L /z/'w!b

Stendal, den 1.12. UZ Oberbirgermeister

/
{

Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 23 04. 1992 im
Rahmen einer Blirgerbeteiligung durchgefihrt worden. S T~

WG

Stendal, den 1 12 UZ Oberbirgemeister

”

Beteiligung TOB o SO P
Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit dem Sch(eiben vom
01.04.1992 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert warden.

L At 4

Stendal, den 11.12.02 Oberbirgemmeister /) /

Planunterlage
Die verwendete Planunteflage enthéalt den Inhalt des Liegenschéftskatasters und weist die

dteile geometrisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen in/die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdoglich.

Stendal, den 06. 72,07

Planverfasser \¥r, £y

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde éusgea itet yon: Planungsbiro
/ Schrdder, Aachen

Planer

Aachen ,den 1311.02

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stendal hat in ihrer Sitzung am 30.05.1994
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3/91 mit der Begrindung zugestimmt und die 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 22.06.1994 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des-Bebau-
ungsplanes Nr. 3/91 mit Begrindung haben vom 30.06.1994 bis 02. 08 1994 gém § 3 Abs

2 BauGB dffentlich ausgelegen. L JK | o

Stendal, den 1 1 12 U 2 ‘ Oberbirgemeister

Erneute 6ffentliche Auslegung 1

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 13.09.99 dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 3/91 mit Begrindung zugestimmt und die erneute_offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB beschlossen. Ort und Dauer den ofﬁenthchen
Auslegung wurden am 06.10.99 ortslblich bekanntgemacht. Der: “Entwurf - des
Bebauungsplanes Nr. 3/91 mit Begrindung hat gem, § 3 Abs) 2 BauGB vom 14.10:99 bis
16.11.99 éffentlich ausgelegen. l

C
Stendal, den  11.12.02 Oberbargemeister
ungsplanes Nr. 3/91 mit Begrundung zugestimmt und die_eingesch & Be elllgung gem.
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Dea-Betetligien im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2
BauGB wurde mit Schreiberrvom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Satzungsbeschluf
Der Stadtrat der Stadt Stendal hat den Bebauungsplan Nr. 3/91 nach der Prifung der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sltzung am
28.10.02 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrund[:g bij?ossen

Stendal, den 1112.02 Oberbiirgermeister ' )

o

Genehmigung
Der Bebauungsplan Nr. 3/91 ist dem Regierungsprasidium Magdeburg am12122[][]2 gem.
§ 246 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zur Genehmigung vorgelegt worden. Das Regierungsprasidium
hat die Genehmigung mit der Verfugung vom(5.03.03 (AZ.:2532/1102/) - unter Auflagen und
Hinweisen - erteilt. 116/B14/5DL

Magdeburg, den 050 3 U 3 Regierungsprasidium

Stendal vom
heren Verwaltungsbehorde vom

Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt. E

K e

Stendal, den 07 0L03 Oberblirgermeister

i

Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am160(,2003 im Amtsblatt fir den Landkreis
Stendal amtlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwa-
gung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen
von Entschadlgungsanspruchen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewi
Die Satzung ist am16.0£.03 in Kraft getreten.

Stendal, den 16.0 403 Oberbﬁ?g'enneuster

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften S~

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftteten des Bebauungsplanes ist die Verietzurlg,vpn Ver-
fahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim ;Istar‘fd@lgs
men des Bebauungsplanes 3/91 nicht geltend / gelterd gemath worden.

S o

Stendal, den 19 [] L 0 L Oberb'ﬁrgermeister

N :
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 3/91 sind Mangel in
der Abwagung nicht geltend /-geltere gemacht worden. }

% e

Stendal, den 19 U L1 0 Obemﬁfgenneister

4

Die Anderungen durch die Nebenbestimmungen (Auflagen) sind nach Inhalt und Umfang
kenntlich gemacht (***) und vorgenommen worden.

Kartengrundlage:
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