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auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigte Wohnstra3en

Geh- Radwege mit Begleitgriin

ist.

|
Stellpldtze und Garagen

Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache errichtet werden.

§ 12 (6) BauNVO

Garagen mussen ein Satteldach mit einer Dach-
neigung von 25° bhis 45° erhalten. Beim direk-
tem Anbau an das Wohnhaus sind Pultdacher
zulassig.

Ausnahmsweise konnen Flachdacher auf Gara-

Anforderungen an die Gestaltung von Neben-
anlagen

Auf Nebenanlagen sind die 88 2 bis 6 sinnge-
mafl anzuwenden.

| g 4_:mAusfertigun\g
’ |
STADT $‘|‘ENDAL i VERFAHRENSVERMERKE oo
‘; -
i
Pradaambel
" R ITER WEG"
BEBAU UNGSPLAN N R 5 91 HA FERB Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. De-
, zember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il
Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1
MIT ORTL'QHER BAUVORSCHRIFT UBER GEST LTUNG (OBV) des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 Il S. 885, 1122) sowie § 83 der
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 20. Juni 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 229)i. V. m.
) § 9 Abs. 4 BauGB und des § 5 der Kommunalverfassung vom 17. Mai 1990, in der derzeit
[ ; 5 glltigeryFassung, hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stendal diesen Bebau-
’ ' ungsplanh, bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun-
gen, pghit ortlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung als Satzung beschlossen.
ste .31.08.1993....
n
&0 608 30¢ - -
1V 136 (
b { i e -
| 6 ' /—h R I @ I~ Blrgermeister
/ / L 308 335 L _ : »
529 . : .
y 63 | L,_,/*" : £ Die_ _Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stendal hat in ihrer Sitzung am
1 \«/ F - ) zéj ! 30 ‘ 29 03 1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes
\j‘// q - T S
&3 / | {z ) n.5/91 " Haferbreiter Weg "
\7/‘/ L 66 ™ - -lzﬁ
| = e | 1 und der ortlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung beschlossen. er Aufstellungsbeschluf& ist
“ \w/ i ! 3 ll gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 07 Oll- 1993 ortsiiblich bekg
f‘ .. ; Lj/ 65 ! (A 27 Stendal, den 31081993 .......
\/ / M 1. ) | NS | ; te
/ermessungsburo Milla » | ol
I ~ ‘ |
Bezugssystem ‘ 1 'l 5 3
Lage | Gaub/Kr. Bebauungsplan Nr.5/91 : - . | 246
Hohe j Haferbreiter Weg ' = l
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| Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stendal hat in ihrer ung am
| ' den geidnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der ortligh€n Bauvorschrift (iber Gestal-
| ‘ tung mit Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche AUslegung mit der Einschrdnkung
A ! (2)  Sachlicher Geltungsbereich §4 Anforderungen an die Gestaltung der AuBen- gem. § 3 Abs. 3 Satz 1, 2. Halbsatz BauGB besgit6ssen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
VSLANZE|CHENERKLARUNG ! {TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B e | wande T\ A Yo > ) Auslegung wurden am ortsybiich bekanntgemacht. Der Entwurf des
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Allgemeines Wohngebiet (WA) 8§ 1 (6) BauNVO ' AuBenwinde der Wohngebdude und Garagen : ., g
{IFESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES g d i die Gestaltung der Dacher i sowie Mauern sind in hellem Putz, hellem Klin- S \E: TRAc o
' | Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. | ker, in den Farben: RAL 1013, 1014, 1015, PN N WL TR Stendal, den ........cc.. T,
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) (§9Abs 1 Nr 1 BauGB §§ 1 und 4 BauNVO) ‘ - die Gestaltung der Gebdudehdhen von | 3 BT b 29 ° Ue\aox ° Blrgermeister
( Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes baulichen Anlagen . hetaiitaile dind micht zulfss i . :, Sy s - Has22F . b@'\\e‘ . 5'. o et
WA Allgemeine Wohngebiete 'Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ' 42 Glénzende Metallteile sind nicht zulassig, sowei et L == ' N B, el e
(§ 4 BauNVvO) INr. 3 Anlagen fur Verwaltung - die Gestaltung der Nebenanlagen ; sie von aufllen am Gebdaude sichtbar sind. DA = s 87/ A% AR L - - . =3 < .
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und | = AT O~ BN I, ot~ o N S U Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stendal hat in ihrgz8itzung am
NI - die Gestaltung der Einfriedungen sowie ! g o \CE P ~ % At B W S R AT dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift tiber Gestal-
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG INr. 5 Tankstellen J 9 | 2 . %02, o e 4 \ v':‘o"".," “e e tung mit Begriindung zugestimmt und die eingeschra Beteiligung
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3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN %h(jchstqlagns 22 eqn: glfr\::;ﬂ‘:éhe Ueiﬁscﬁngguch durch Planzeichen festgelegt. ] Uber die Dé&cher bzw. Wandflaqhen vorragen, P 4w 4
Ml ey Uberdachtem Freisitz zuldssig, die nach ihrer Die Firstrichtung kann bis zu 5° von den | und daB die sichtbaren Metallteile dunkel und e g\t 21 Yoy S \ J-B . o
ff i Beschaffenheit, nach ihrer Ausstattung und Ein- Planzeichen abweichen. | nichtgldnzend gestaltet sind. 97 Stadtkern 3 k|3 Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stendal hat den Bebauungsplan und die értli-
. STORS SaUwa0 richtung nicht zum dauernden Wohnen geeignet ? o “Heklel e UBERSICHT M 1 10 000 che Bauvorschrift iber Gestaltung nach Priifung der Bedenkgn und Anregungen gem. § 3
lassi ist. . . Fds / S S o U po v - Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung am 30 08 1993 als Satzung (8§
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig | Es sind nur Sattelddcher zuldssig. Flr unterge- | sowie die Begriindung beschlossen.
‘ i 5 5 | Anforderungen an die Gestaltung der Geb&dude-
s s ¢l ‘Vorhandene Gebdude sind in diese Rechnun ordnete Bauteile kénnen auch Pultdacher, deren T :
Baugrenze | einzubeziehen. g Dachflache zum Hauptgebaude hin ansteigt, zu- hohen von baulichen Anlagen Stendal, den 31081993 ...... / /]
- iberbaubare Grundsticksflachen | gelassen werden. ebhardt)
. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen auf den § 9 Abs. 1 Nr. 25 . . ) . _ Traufpunkt urgermeister
Ausrichtung der Hauptbaukorper | Baugrundstticken a und b BauGB Die Dachneigung betragt 35° bis 45°. Bei ver- .
Gy Hauptffirstrichtung glasten Anbauten und Holzanbauten ist eine Der Traufpunkt darf, gemeshs“elj von ger rgmttlg-
" = . Dachneigung von 25° bis 45° zuldssig. ren Hohenlage des zugehérigen Stralienab- ) ) N . . .
' :?#abli)::rggef:"r:\ gael?e %Z:g::)r;dasg;;kzinerss';‘:’ze? schnittes (Straenachse), 4,50 m nicht Uber- Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift Giber Gestaltung ist der Bezirksregierung
4. VERKEHRSFLACHEN ‘Der Baumbestand je Baugrundstiick ist ggf- schreiten. am gem. 8 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB zur Genehmigung
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs .6 BauGB) durch Neuanpflanzung hochstammiger Béumé Bei Satteldachern missen die gegeniiberliegen- Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der vorgelegt worden. Die Bezirksregierung hat die Genehmigung mit Verfligung vom
4 soweit zu ergénzen, dal je 250 gm Grund- den Dachflachen die gleiche Dachneigung ha- Schnittpunkt der Innenseite der AuBenwand mit (Az.: ) - unter Auflagen und MaRBgaben sowie Hinweisen - erteilt.
Strabenvensehrstaehen stlicksflache 1 hochs’t'a’mmiger Baum vorhanden ben. der Unterkante Dachsparren.
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Bezirksregierung

Die Auflagen und MaRRgaben wurden durch den Beitri eschluB der Stadtverordnetenver-
sammlung vom erfiillt, die Hinwefse sind beachtet. Das wurde mit Ver-

Insgesamt sind 2 Stellpldtze bzw. Garagen je gen zugelassen werden, wenn sie vom Dachge- figung der hoheren Verwaltungsbehérde vo Az.:
. Wohneinheit auf dem Grundstiick nachzuwei- schof3 aus als Wohnterrassen genutzt werden. bestatigt.
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, sen. Soweit Stellplatze auBerhalb der Uberbau- ) .
(§9 Abs 1 Nr.12 BauGB) baren Flachen angelegt werden, sind sie in Pfla- Anforc'ien:mgen an die Gestaltung, Art und Héhe Stendal, den ..o .
. ster mit mindestens 2,0 cm weiten, grasdurch- Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit max. von Einfriedungen sowie Anforderungen an die
ﬁ Elektrizitat ‘wachsenen Fugen ode; in Rasengittér auszufih- 2,50 m Breite zuldssig. Zwischen den einzelnen Gestaltung der nicht uberbaubaren Grund- (Gebhardt)
\ren. Dachgauben mul3 ein Mindestabstand von sticksflachen

6. GRUNFLACHEN
( §9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentlicher Spielplatz
private Gartenflachen

private Grunflachen

e "@,
AEE

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT;

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Vorfluter
Soweit der Zugang zu angrenzenden Grundstiicken das erfordert,sind
Holzbriicken unter Einhaltung des erforderlichen Lichtraumprofils zulassig

8. NUTZUNGSREGELUNGEN ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER LANDSCHAFT

grecseesasesess Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von

% eerovensensesed Baumen, Strauchem und Gewassem

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

O S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

INebenanlagen

‘Nebenanlagen gem. 8 14 Abs. 1 BauNVO sind
inur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen zuldssig. Ausnahmen kénnen in den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen fir Mauern
und Pergolen zur Errichtung eines fremder Sicht
.entzogenen  Sitzplatzes, Kinderspielanlagen,
‘Schmmmbecken, Mdullboxen, Terrassen u.a ge-
stattet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO sind innerhalb des gesamten Geltungs-
bereichs zuldssig, sofern sie so weit eingegrint
'werden, daf3 sie der Sicht von &éffentlichen Ver-
kehrsflachen aus entzogen sind.

|
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\Wohnnutzung in Dachgeschossen

Gem. & 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt,
da3 die in Dachgeschossen gelegenen Fldchen
von Aufenthaltsraumen einschlieBlich der zu ih-
nen gehérenden Treppenrdume und einschliel3-
lich ihrer Umfassungswande bei der Berechnung
der Geschol¥flachen ausnahmsweise nicht mit-
lzurechnen sind.

§ 14 BauNVO

§ 20 (3) BauNVO

1,0 m bestehen. Die Summe der Breiten der
Dachgauben darf 50 % der Firstlange nicht
Uberschreiten. Weitere Einzelheiten zur Gestal-
tung der Dachgauben ergibt sich aus der fol-
genden Skizze.

In einer von der Stral3enbegrenzungslinie aus
gerechnet 5,0 m tiefen Zone auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen gelten folgende Gestal-
tungsvorschriften:

Als Einfriedungen sind zugelassen: Hecken und
Holzzaune mit senkrechten Latten in einer Hohe
von mind. 0,80 m und max. 1,20 m.

Mauern, gemauerte Sockel oder Einfassungen
sind nicht zuldssig.

Gegebenenfalls sind auRerhalb von Einfriedun-
gen die stralRenseitigen Flachen als Grasfldchen
zu gestalten, soweit sie nicht befestigt sind.
Eventuelle Befestigungen werden auf 25 % die-
ser Fladche begrenzt.

Innerhalb der 5,0 m Zone dirfen nur Laubbu-
sche und hochstdammige Laubbdume gepflanzt
werden; Nadelhdlzer sind nicht zulédssig.

Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung und die ortliche Bauvorschrift ibey/Gestaltung wird hiermit aus-

gefertigt.
Stendal, den 16]21993 /
feslet

//Blirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 5/91 und der ortlichen Bauvor-
schrift Uber Gestaltung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 5121993 im Amtsblatt fir Landkreis und Stadt Stendal / Zeitung
"Stendaler Woche" amtlich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Maingeln
der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGgB) und weiter auf Filligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (88 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am /7.5, 7, ff in Kraft getreten.

..............................

{ Ordnungswidrigkeiten Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der ortlitchenBauvor-
schrift Uber Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. §
essesssees  Abgrenzung von Flachen firr die unterschiedliche Hauptfirstrichtungen Baugrenzen § 23 (3) BauNVO Ordnungswidrig handelt nach § 81 Abs. 1 9 9y 9
festgesetzt sind. ‘ -

Im Plangebiet ist ein Vorspringen von Gebé&ude-
Lt“eilen ber die Baugrenze bis 1,0 m Tiefe in

BauO Sachsen-Anhalt, wer als Bauherr, Ent-
wurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich

214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung nicht _geffesdz~gehend
gemacht worden.

Blirgermeister

&% 3.0 i Braite o B ndstock o eine BgumaBnahme durchfihrt oder durchfihren
HINWEISE hx ' I..' !te Je Baugrundstuck au , |&Rt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 8 Stendal, den 240[’1995 ---------
TERTISWEISE SUJSSiy. Anforderungen an die Gestaltung der Dach- dieser értlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung
_____ — = Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze deckung entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten k&énnen
mit einer GeldbuRRe bis 108000,-- geahndet wer-
. .. . . den.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GE- Fir die Dachdeckung der Dacher nach & 2 sind |
BESTANDSANGABEN STALTUNG GEM. § 83 DER BAUORDNUNG nur nichtgidnzende Dachsteine aus Ton oder Be- !
S4A%|2\SENB- AREEES VERENESNG it & 1 o liEsst, ‘ Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der ortlichen
Flursticke (4) UG » Bauvorschrift Gber Gestaltung sind Mangel und Abwiagung nicht geltend / geltend gemacht
2B 147/2 Flurstiicksgrenzen Die Dachdeckungen nach & 3 (1) sind nur in den | S
Geltungsbereich Farbreihen ROT der RAL-Farbkarte 840 HR zu- L Stendal, den
vomandene GebéUde I ijaSS]g' RAL 20?:1 leOOO' 301 6 und MISChungen ‘\ ¢ UOITTL seveeerencscccnsnvscscsncnnesns
' er genannten Farbténe. ,
i Die ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung um- ( )
E— L vorhandene Baschungen

faBt den Geltungsbereich des Bebauungsplans
tendal "Haferbreiter Weg".

Aullerdem sind verglaste Dachfldchen zuldssig.




