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3. Bauweise/Baulinien/Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
eine Baugrenze bestimmt.

4. Gelédndegestaltung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die Uberbaubare Grundstlcksflache durch
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Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Sep 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) in der derzeit gultigen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstiicksnummer

bestehende Betriebs- und sonstige Geb&ude

Grundsticksgrenze

unterirdische Versorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Hydrant

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die Flachen als
Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO und als sonstiges Sondergebiet mit
Photovoltaik-Freiflachenanlage gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.
i

Gewerbegebiete

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben
Zuléssig sind:
®  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
®  Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
® Tankstellen,

®  Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen nach § 8 Abs. 3 BauNVO Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten zugelassen werden.

1.2  Sonstige Sondergebiete

festzusetzen.

Sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO
wesentlich unterscheiden. Flr sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung

1.2.1 Zulassige Nutzungen

Im Sondergebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:
°
L)

Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen

Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestéanderter, statischer Ausfuhrung

1.2.2 Ruckbauverpflichtung

Der Bebauungsplan verliet 36 Monate nach der dauerhaften Aufgabe der zuléssigen Nutzung seine
Rechtsgtiltigkeit. Die hierdurch entstehende Ruckbauverpflichtung tritt dadurch in Kraft.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird das Mal der baulichen Nutzung durch
Festsetzung einer Grundflachenzahl sowie im Bereich der Sondergebietsflache durch Festsetzung der Héhe
der baulichen Anlagen bestimmt.

Bebauungsplanes angegeben.

Die zulassigen Werte sind in den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen
22

Die festgesetzten Nutzungswerte des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung sind Héchstwerte.
2:3

festgelegt:

Nach § 18 BauNVO wird innerhalb der Sondergebietsflache die H6he der baulichen Anlagen wie folgt
°

Héhe Maximal 3 m tber dem Bezugspunkt
°

Bezugspunkt ist die vorhandene Geléndehéhe

Zweckbestimmung

Nebenanlagen

6. Erschliefung

sind 4 m breite Servicewege geplant, die aus einer Brechsandschittung bestehen und gleichzeitig dem
Brandschutz dienen.

Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes keine Verkehrsflachen vorgesehen. An den Sondergebietsgrenzen
Dariber hinaus wird das Sondergebiet 2 von einer Brechsandschittung

in zwei
Brandabschnitte unterteilt. Auch diese Brechsandschittung dient gleichzeitig als Serviceweg. Dartiber hinaus
besteht kein Bedarf an ErschlieBungsanlagen. Zu- und Abfahrten reduzieren sich auf Wartungsarbeiten, die nur in
sehr geringem Umfang erwartet werden, und die wenigen PflegemaRnahmen der extensiven Flachen.

Im Rahmen von Vorgesprachen der Deutschen Gleisrickbau GmbH mit den Stadtwerken Stendal wurde die
Abnahme des durch die PV-Freiflachenanlagen erzeugten Stromes zugesagt. Der Anschluss des Solarparks ist an
die Trafostation in der Magdeburger StralRe vorgesehen. Die Leitung dahin verlauft Uber den Ziegeleiweg zur
Tangerminder Strafe, von dort in Richtung Norden bis zu den Bahngleisen und von dort parallel zu den
Gleisanlagen zur Magdeburger Stral3e.

T Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Oberspannung

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Erdkabeln mit einer Frequenz von 50 Hertz und einer Spannung von 1.000
Volt oder mehr sowie von Elektroumspannanlagen einschlieBlich Schaltfelder mit einer Frequenz von 50 Hertz und
einer von

1.000 Volt oder mehr sind die Bestimmungen der 26
Bundes-Immissionsschutzverordnung zu beachten.
Elektroumspannanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass schéadliche Umwelteinwirkungen durch

Gerausche verhindert werden die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Nach dem Stand der Technik
unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sind auf ein Mindestmal} zu beschrénken.

8. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M1 - Gebischpflanzungen

In den gekennzeichneten Flachen sind Gebusche frischer Standorte aus einheimischen, standortgerechten
Eingriffliger Weilzdorn

Laubgehélzen anzupflanzen. Es sind die folgenden Gehélzarten zu verwenden:
°

(Crataegus monogyna )
Europaisches Pfaffenhutchen

(Euonymus europaeus )
®  Schwarzdorn (Prunus spinosa)
® Haselnuss (Corylus avellana)
® Hundsrose (Rosa Canina)
® Roter Hartriegel (Cornus sanguinea )
®  Schwarzer Holunder

(Sambucus nigra)
M2 - Gelenkte Sukzessionsfldchen

Im Sinne von § 14 BauNVO sind Wechselrichter, Umspannstationen sowie Betriebsgebaude zuléssig. Diese dirfen
die maximal zulassige Hoéhe der baulichen Anlagen Uberschreiten.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt vom Ziegeleiweg aus. Eine innere ErschlieBung ist nicht notwendig.

Planunterlage

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) in der derzeit gultigen Fassung,

in Verbindung mit der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.02.2001 (GVBI. LSA Nr. 6/2001S. 50) in der derzeit giltigen Fassung,

in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit gultigen Fassung,

in Verbindung mit dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), in der derzeit glltigen Fassung,

in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.10.93 (GVBI. LSA Nr.43/1993) in der derzeit glltigen Fassung und

1986) in der derzeit gultigen Fassung.

in Verbindung mit dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 6. Oktober 2011 (BGBI. | S.

Aufstellungsbeschluss

Der Haupt- und Personalausschuss der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 14.03.2011 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.25/11 “Solarpark Stendal-Ziegeleiweg"
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

gem. § 2 Abs. 1
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch den Abdruck im Amtsblatt fiir den Landkreis Stendal am 07.03.2012 erfolgt.
Hansestadt Stendal, den..(. 2% el /0,
Klaus Schmotz

Oberburgermeister der Hansestadt Stendal

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Die Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden nach §§ 3 Abs.1i. V.m. § 4 Abs.1 ist vom 15.03.2012

bis einschlieBlich 12.04.2012 durchgefilhrt worden. Die Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung wurde im Amtsblatt fur den Landkreis Stendal am 07.03.2012 ortsblich bekanntgemacht.

Hansestadt Stendal, den.C 2. "/ co /2
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Klaus Schmotz

Oberburgermeister der Hansestadt Stendal

Lansestadt ?endal, den/{)"ﬂ-ZO{}

Klaus Schmotz

Oberburgermeister der Hansestadt Stendal

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 29.04.2013 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 25/11 “Solarpark Stendal-Ziegeleiweg' nebst Begrindung und Umweltbericht nach Prifung
der vorgebrachten Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung beschlossen (§10 Abs.1 BauGB).

Hansestadt Stendal, den.(”2.& 7 {5

.

Klaus Schmotz

Oberburgermeister der Hansestadt Stendal

Ausfertigungsvermerk
Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25/11 “Solarpark Stendal-Ziegeleiweg" wird hiermit ausgefertigt.

Ve~ L2
ansestadt Stendal, den..( 2. 0% L0

Klaus Schmotz

Oberbirgermeister der Hansestadt Stendal

Wirksamwerden

Die Erteilung der Genehmigung/der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25/11
“Solarpark Stendal-Ziegeleiweg* sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am %7 .2/ im Amtsblatt far den Landkreis Stendal amtlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Vorrausetzung fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25/11 “Solarpark Stendal-Ziegeleiweg"
ist am 7.7,/ <3 wirksam geworden.

einer artenreichen Ruderalflur zu ,lenken".

Die gekennzeichneten Flachen werden in ihrer Entwicklung sich selbst Uberlassen. Lediglich alle drei bis funf Jahre
erfolgt eine Mahd, um eine Verbuschung der Flachen zu verhindern und die Entwicklung der Flachen in Richtung

2011, A09-11150-2011-5

Darstellung auf der Grundlage der topographischen Karte M 1: 10 000 TK 10, Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen - Anhalt, GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,

Hansestadt Stendal, den../ 7.0 e 0.

Nachrichtliche Ubernahme

Klaus Schmotz

Oberburgermeister der Hansestadt Stendal

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom.

Planverfasser

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25/11 “Solarpark Stendal-Ziegeleiweg wurde ausgearbeitet vom
Buro Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH, Hauptstrale 36, 39596 Hohenberg - Krusemark
Stadt und Land
PianungsgesellschaftmbH__
HauptstraBe 36 | /‘1( 7 {kﬁ,{u
enherg-Krusemar

Stert Gaa LU B Buro

Fax: 039304 / 81 20-1

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden
Der Haupt- und Personalausschuss der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 10.09.2012 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25/11

“Solarpark Stendal-Ziegeleiweg"
4 (2) BauGB beschlossen.

nebst Begrindung und
Umweltbericht zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gemaR § 3 (2) in Verbindung mit §

Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden wurde am 19.09.2012 im Amtsblatt fur den
Landkreis Stendal ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25/11 “Solarpark Stendal-Ziegeleiweg“ mit Begrindung
und Umweltbericht hat vom 27.09.2012 bis einschlieRlich 26.10.2012 &ffentlich ausgelegen.

Geltendmachung der Verletzung

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25/11 “Solarpark

Stendal-Ziegeleiweg* sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Méngel der Abwéagung

gemal § 214 beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
Stendal-Ziegeleiweg" nicht geltend / geltend gemacht worden.

25/11 “Solarpark

Hansestadt Stendal, den

Klaus Schmotz

Oberburgermeister der Hansestadt Stendal
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Klaus Schmotz

Oberburgermeister der Hansestadt Stendal
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