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Rechtsgrundlage

Rechtsgrundiage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. 1 S. 2253) in der derzeit giiltigen Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit giiitigen Fassung,

in Verbindung mit dem Gesetz Giber die Bauordnung (BauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juni 1994
(GVBL. Nr. 37 S. 723) in der derzeit glittigen Fassung,

in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 1. S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung.

i. V. m. der 3emeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11.10.1993 (GVBI. LSA Nr. 43/1993) in der derzeit gultigen Fassung.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Rechtsgrundiage

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet (WA)

§9 (1) 1BauGB

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 genannten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.

1.) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2.) Anlagen fur Verwaltung

3.) Gartenbaubetriebe und

4.) Tankstellen

nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
* Grundflachenzahl (GRZ): 0,3
* (Geschofflachenanzahl (GFZ): 0,5

. * Anzahl der zulassigen Geschosse: T

* * Traufhdhe: 4,00 m Bezugshdhe = Oberkante fertiger StraRenbelag in StraBenmitte
* Oberkante ErdgeschoRfuBboden max. 0,75 m Uber Oberkante StraRenbelag in Strallen-
nitte (6ffentlicher StraRenraum)

« saragen und Carports sind nur innerhalb der berbaubaren Flachen zulassig

* = Grundstiick sind max. 2 Pkw-Steliplatze zulassig
* soweit Stellplatze auBerhalb der Giberbaubaren Flachen angelegt werden, sind sie in Pflaster
it mindestens 2,0 cm weiten, grasdurchwachsenen Fugen oder in Rasengitter auszufiihren.

3. Lauber in nrivaten Gartenflachen § 9 (1) 4 BauGB

innerhalb der privaten Gartenflachen ist jeweils fiir ein Grundstiick eine eingeschossige Laube in
einfachen Ausfilhrung mit héchstens 24 m? Grundfiéche, einschiieBlich tiberdachten Freisitz zuléssig, die
nach ihrer Beschaffenheit, nach ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht zum dauernden Wohnen
gueignet ist. Vorhandene Gebé&ude sind in diese Grundfléchen einzubeziehen.

4. Anpftanzung und Erhaltung von Baumen
und Hecken auf den Baugrundstiicken

§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a und b BauGB

@ Laubbaume auf den Baugrundstiicken sind zu erhalten, insbesondere WalnuBbaume und
SiRkirschen, oder im Falle des Abgangs zu ersetzen. Der Baumbestand je Baugrundstiick ist durch
Neuanpflanzungen soweit zu erganzen, dal je 250 m? Grundstiicksflaiche 1 hochstammiger Baum
vorhanden ist. Einfriedungen sind zu &ffentiichen ErschlieBungen hin nur als Hecke max. 1,20 m Hohe
zulassig.

® Zugénge zu den Hausern und Einfahrten zu den Garagen sind als Holztore mit senkrechten Latten in
ainer Hohe von 0,80 m bis 1,20 m Hohe auszufiihren.

¢ Mauern, gemauerte Sockel oder Einfassungen sind nicht zuldssig.

5. Garagen und Steliplatze § 12 (6) BauNVO

* Je Grundstiick ist nur eine Garage oder Carport zuléssig.

* Fertiggaragen aus Beton oder Blech sind nicht zuliéssig.

* Notwendige Zufahrten, Steliplétze, Abstellfiichen, Hauszugénge und Freisitze dirfen nur in
wassergebundener Decke oder im Sandbett veriegtem Pfiaster oder Naturstein im Bereich der
Feifenspuren angelegt werden.

6. Nebenaniagen §14 (1) BauNVO

* Als Nebenanlagen sind nur solche zuléssig, die dem Wohngrundstiick dienen und sich zwanglos
unterordnen.
* Werbeanlagen unter 0,5 m” sind genehmigungspfiichtig.

7. Wohnnutzung von Dachgeschossen

GemaR § 20 Abs.3 BauNVO wird festges
fufenthaltsraumen nach der |l. BV in de

< ome i< ‘”'J

etzt, daB di

8. Baugrenzen

I:n Plangebiet ist ein Vorspringen von Gebaudeteilen iber die Baugrenze bis 1,0 m Tiefe in max. 30m
Breite je Baugrundstiick ausnahmsweise zuléssig.

9. SchallschutzmalBnahmen

Am westlichen Rand des Bebauungsgebietes liegen die Beurteilungspege! des Verkehrslarms deutlich
iiber den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau. Deshalb ist
«in 40 m breiter Streifen entiang der "Dahlener StraRe" nicht zu bebauen. Eine Bebauung ist erst mog-
lich, wenn ein ca. 3 m hoher Schallschutzwall errichtet wird oder durch die im Bau befindliche Sidum-
tahrung enttang der ICE-Trasse es zu einer wesentlichen Entlastung gekommen ist. (Flache A)

im iibrigen Plangebiet ist der Einsatz von Schallschutzfenstern K. 2 notwendig. Die Schiafraume und
Kinderzimmer miissen Schallschutzfenster Ki. 3 mit schallgedampften Liiftungséffnungen erhalten, da
Jjie schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, WA = 45 dB nachts, {iberschritten werden.
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~ Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung gem. § 87 der Bauordnung
Sachsen-Anhalt in Verbindung mit § 9 (4) BauGB
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Geltungsbereich

e 6rtliche Bauvorschrift Giber Gestaltung umfaB3t den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.
Nr. 7/ 91 "Dahlener Strale"

$achlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung regelt

- die Gestaltung der Décher

- die Gestaltung der AuBenwéande

- die Gestaltung der Gebaudehdhen von baulichen Anlagen
- die Einfriedung und ‘

- die Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundsticksflachen

Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

Die Haupffirstrichtung wird im Bebauungsplan durch Planzeichen festgelegt. Die
Eirstrichtung kann davon bis zu 5° abweichen.

Ziir Hauptgebaude sind nur Sattel-, Kriippeiwalm- und Walmdacher zulassig, gegentiber-
llegende Dachflachen mussen die gleiche Dachneigung haben.

{Die Dachneigung muR zwischen 38° und 45° betragen, bei verglasten Anbauten ist eine
Dachneigung von 25° bis 45° zulassig.

Die Dachiiberstande diirffen max. 0,75 m einschiieBlich Dachrinne betragen ( Ausnahmen
sind in begriindeten Einzeiféllen zuléssig)

Die Summe der Lange der Dachgauben auf einer Seite darf max. 1/2 der Trauflange
“etragen, der Atstond zurd Ortgang mul mindestens 2 m betragen.
‘3ei trapez- und dreieckformigen Dachgauben ist vom FuBpunkt der Gaube aus zu messen.

>aragen missen ein Satteldach mit einer Dachneigung von 25° bis 45° erhalten.
3ei direktem Anbau an das Wohnhaus sind Pultdacher zuléssig.

Anforderung an die Gestaltung der Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur nichtgléanzende, kleinformatige Ziegel - oder Betondach-
steinformate zulassig.

Jacher von untergeordneten Anbauten, Garagen und Nebenaniagen kénnen als extensive
Jachbegriinung ausgefiihrt werden.

3ei Doppelhausem sind die Dachfiachen in einem einheitiichen Material und Farbton zu
gestalten

Anforderungen an die Gestaltung der AuBenwande

Die AuBenwinde der Wohngebéude und Garagen sind entweder mit mineralischen Putzen,
rnit Thermohaut und Reibeputzen bzw. Klinkermauerwerk zu gestalten.

iDoppelhauser sind in einheitlichem Farbton zu gestatten.
Anforderungen an die Gestaltung von Bauelementen zur Solarenergiegewinnung

Rauelemente die der Solarenergiegewinnung dienen, kénnen als Ausnahme zugelassen
werden, auch wenn sie anderen Punkten dieser Gestaitungssatzung entgegenstehen.
\Jorraussetzung ist, daR sie in die AuBenflache der Baukérper integriert sind bzw. nicht mehr
zis 10 cm lber die Dacher bzw. Wandflachen hervorragen.

“3e sichtbaren Metallteile sind in nicht glanzenden Materialien dem Dachfarbton
anzupassen.

Anforderungen an die Gestaltung der Gebdudehdhen von baulichen Anlagen

Traufpunkt

DDie Traufpunkthdhe wird mit max: 4,00 m Gber fertigen StraRenbelag in der StraRenmitte
‘estgesetzt.

Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens wird auf max. 0,75 m Uber Oberkante StralRenbelag
‘n StraRenmitte festgesetzt..

Bezugspunkt der
zulassigen Gebaudehthe
Traufpunkt max. 4,0 m
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.Anforderungen an die Gestaltung von Nebenanlagen
suf Nebenanlagen sind die § § 2 - 5 sinngemal anzuwenden.

Anforderungen an die Gestaltung, Art und HShe von Einfriedungen und Anforderungen an die
Sestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen

Zinfriedungen sind zur &ffentlichen ErschlieBung hin als Hecke bzw. Zaune mit senkrechter
Holzlattung bis max. 1,2 m Hohe zuléssig. ‘

7ugange und Einfahrten zu den Garagen sind als Holztore mit senkrechten Latten in einer
Héhe von 0,80 - 1,20 m Hohe auszufiahren. \

Mauem, gemauerte Sockel oder Einfassungen sind nicht zulassig.

=ur Hecken sind einheimische Laubgehdlze vorgeschrieben.

z. B. Feldahom ( Acer campestre )
Heinbuche ( Carpinus betulus )
Kreuzdom ( Rahmnus carthaticus )
Eingriffliger Weidom ( Crataegus monogyna )

Einfriedungen zu den Seiten der Grundstiicke sind als Maschendrahtzaun oder als Hecke bis
max. 1,6 m zuléssig. Generell kann im nachbarschaftlichen Einvernehmen auf jede Ein-
friedung verzichtet werden.

Auf dgn Grundstiicken sind vorhandene Laubbdume zu erhalten und durch Neuanpflanzungen
soweit zu erganzen, daR je 250 m? Grundstuicksflache 1 hochstammiger Obstbaum oder
einheimischer Laubbaum vorhanden ist.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 85 Abs. 1 BauO Sachsen-Anhalt, wer als Bauherr,
Entwurfverfasser oder Unternehmer vorsétzlich eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchfihren
iaRt, die nicht den Anforderungen der § § 2 - 8 dieser ortlichen Bauvorschrift lUber Gestaltung
entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbufe bis 100 000,- DM geahndet werden.
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Veriahrensvermerke

- einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu gldendgn Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch Artikel 1 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
‘andgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie § 87 der Bauordnung und des Landes
Sachsen-Anhalt vom 23. Juni 1994 (GVBI. LSA Nr. 31/1994 S. 723)i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
1nd des § 6 der Gemeindeordnung vom 05.10.1993 in der derzeit giiltigen Fassung, hat der
Stadtrat der Stadt Stendal diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen mit értlicher Bauvorschrift tber Gestaltung, ais Satzung be-
schlossen.

ie dazugehorige Begriindung wird gebilligt.
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Dberblirgermeister
IJie Stadtverordnetenversammiung der Stadt Stendal hat in ihrer sitzung am 18.12.1991 die Auf-
steliung des Bebauungsplanes

Nr. 7/91 "Dahlener Stralle"

und der ortlichen Bauvorschriften iber Gestaltung beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf} ist
jem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.01.1992 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

3tendal, den 1 6011997 ............. . '

Dr. Stephan
Oberbilirgermeister

e fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem. § 246 a Abs. 1 Nr. 1
3auGB beteiligt worden.

Stendal, den 15011997 ............. i

Dr. Stephan

Oberblrgermeister
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Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am- 70 (51994 durchge-

vom 06.05.1

Dr. Stephan
Oberblrgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 29.08.1995
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. und 22 021996

Stendal, den / .

v,
Dr. Stephan
Oberburgermeister

Die Planungsunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-

baulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie StraBBen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand
vom Juni 1993 ). Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei moglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Srtlichen Bauvorschrift liber Gestaltung wurde aus-
gearbeitet vom Planungsamt der Stadt Stendal.

Stendal, den ..]..5.:.0.]..-.].9.9] .........
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Dr. Stephan
Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sizungam 21.08.1995  dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrift Uiber Gestaltung mit der Begriindung zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
sffentlichen Auslegung wurdenam (6.09.1995 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrift tber Gestaltung mit Begrindung haben
vom 14 09.1995 bis 18 10.1995 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen.

Stendal, den 216011997 /
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Dr. gtephan
Oberburgemeister
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Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 12.02.1936  den geénderten Ent-
vwurf des Bebauungsplanes und cer értlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung mit Begrindung zu-
sestimmt und die 6ffentiichie Ausiegung mit-d Zinschrani : Abs—3-Satz12Halb
satz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentiichen Auslegung wurden am 22 .02.1996
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschrift

{iber Gestaltung mit Begriindung haben vom (04.03.1936 bis 10. 061996 gem.§3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Stendal, den J16.00.0987 TR /\_
= _i") b / ,'
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Dr. Stephan
Oberblrgermeister
Regelprofil - Neue ErschlieBungsstralie
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Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am den erten Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrift uber Ges g mit Begrindung zu-
gestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung gem. § 3 ~3 Satz 2 BauGB beschiossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz2 B wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Stendal, den ............. T
Dr. Stephan
Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat den Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift iber Ge-
staltung nach Prufung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung
am 07 12.1996 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Stendal, den 16.01.3897. ST

,/ [L,V//L,,,\_/

Dr. Stephan
Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften iber Gestaltung ist dem Regierungs-
prasidium am 03.02.1997  gem. 246 a Abs. 1 Nr. 4 BauGB zur Genehmigung vorgelegt
worden. Das Regierungsprésidium hat die Genehmigung mit Verfugung vom (AZz.: )

- unter Auflagen-und-MaRgaben sowie-Hinweisen - erteilt.  08.04L.1997 Al: 25.32/11L/B6/SDL
:Magdeburg, den 080[*1997
gez. Kaftan .
Regierungsprasidium

Die Auflagen und MaRnahmen wurden durch den BeitrittsbeschiuR des Stadtrates vom
723.06.1997 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der hheren Ver-
wattungsoehérae vom 1807, 199 7//#?:;\2;5, 32.11L B6 SDbestatigt
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Stendal, den .07.08.1997 . YA O\  ,
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\ /Dr. Stephan
../ /Oberburgermeister

Die Bebauungsplansatzung io-orth ift Gber G wird hiermit ausge-

fertigt. e ST
07.08.1997 /;0\"
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Stendal, den .. 5.0 V0. 1930

/ Oberbiirgermeister

e S 7/91 " Dahlener Strafie”

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. Srih
vorschrft-UberGestaltung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sindam 13.08.1997  im Amtsblatt fir den Landkreis Stendal/Zeitung "Stendaler Woche"

amtlich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-

letzungs- und Formvorschriften und von Mangelin der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspruchen

(§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Diese Satzung ist am 13.08.1997
in Kraft getreten. ,»;,( STE ',

Stondal, den .. 15.08.1997 /5
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\ &9 f Dr. Stephan
: \_ &/ / Oberbirgermeister
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wnd-derortlichen-Bauversehrft
{ber-GCestaltung- ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs.
1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der ortlichen

Bauvorschrift Giber Gestaltung nicht geltend /-geltend gemacht worden.
< oL E N ,
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Stendal, den 29052000 ..... / : 2/
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\ 9 | oD teph\én/\“
\ Oberblirgermeister
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innerhalb von sieben Jahren nach InEr'é“f&reten des Bebauungsplanes-und-der-értlichen-Bauver
schrift Gber Gestaltung sind Mangel und Abwagung nicht geltend / geltend gemacht worden.

Stendal, den ...l

Dr. Stephan
Oberbilirgermeister
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Geltungsbereich des Bebauungspla'nes
Nr. 7/91 "Dahlener Strafe"
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