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Vorhaben-und ErschlieBungsplan Nr.

Rechtsgrundlage

Ist auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der
derzeit gultigen Fassung,

der § 7 in Verbindung mit § 19 Abs. 1 des des MafBnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28. April 1993 (BGBI. |, S.
622) in der derzeit giltigen Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grund-
stiicken (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I. S. 132) in der derzeit glitigen Fassung,

in Verbindung mit dem Gesetz uber die Bauordnung des Landes Sach-
sen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Juni 1994 (GVBI. LSA 31 S. 723) in der derzeit gultigen Fassung ,

in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Okteber 1990 (BGBI. I. S. 58) in der der-
zeit giltigen Fassung, Dezember

in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen- Anhalt
(GO LSA) in der Fassung der Bekanntgabe vom 11.10.1993 ( GVBI. LSA
Nr. 43 S. 568) in der derzeit gultigen Fassung.

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,5 Geschofflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

DG Ausgebautes Dachgeschol3

Aufenthaltsraume im DachgeschoB3 werden bei der Berech-
nung der GeschoBflachenzahl mit bertcksichtigt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise
E+D Nur Einzel-, und Doppelhauser zuléssig

-—.——  Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

esessessee Wasser-, Abwasser-, Gas-, Elektro-, Telekomleitung

5. Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Grinflache - Graben

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

000000 o % -
o ol Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Q00QQQ

@ Anzupflanzender Einzelbaum

Zu erhaltender Baum

6. Sonstige Planzeichen

[ B| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
mmmdl| §9 Abs. 7 BauGB

- Flachen fiar besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Z NP N
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Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung

Es sind nur Wohngebaude zulassig
Ausnahmen bedirfen einer gesonderten Genehmigung

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,3

GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,5

Anzahl der zulassigen Geschosse: | + DG

Traufhohe: max. 4,00 m Uber StraBenbegrenzungslinie

OK. ErdgeschoBfuBboden max. 0,75 m uber StraBenbegrenzungs-
linie

Garagen sind nur in einem der beiden Grenzabstande innerhalb
der Gberbaubaren Flachen zuladssig

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig

3. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-

welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes

Gebaude innerhalb der nach § 9 (1) Nr.24 BauGB gekennzeichne-
ten Flachen sind entsprechend TAB.1 mit einem Schalldammal3
der AuBenwand von 40 dB zu realisieren. Abhangig vom Flachen-
anteil der Fenster an der AuBenwand ergeben sich Anforderungen
an das Schalldamman der Fenster von 35 dB ( Schallschutzklasse
3 z) oder bei groBflachigen Verglasungen von 40 dB ( Schallschutz-
lasse 4).

Fur Gebaude auBerhalb der nach § 9 (1) Nr.24 BauGB gekenn-
zeichneten Flachen gilt Schallschutzklasse 2; bei groBflachigen
Verglasungen erhoht sich die Anforderung an das Schallddmmal
auf 35 dB (Schallschutzklasse 3 ).

Bei der GrundriBplanung sind schalltechnische Gesichtspunkte so
zu berlcksichtigen, daB mindestens ein Schiafraum zur larmquel-
lenabgewandten Seite angeordnet wird und die Anordnung von
Funktionsraumen ( Treppenhaus, Kiche, Bad etc.) soweit mdglich
in Richtung der Hauptgerauschquellen eriolgt.

Bei der Stellung der Gebaude ist soweit méglich darauf zu achten,
daR aufenthaltsbezogene Freiraume an der larmabgewandten Sei-
te entstehen.

B. Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die nicht Gberbauten Grundsticksfléchen sind gartnerisch anzu-
legen, sofern sie nicht durch zuldssige Stellplatze einschlieBlich Zu-
fahrten und zulassige Nebenanlagen in Anspruch genommen wer-
den.

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchem sind auf jedem Grundstick minde-
stens zwei Obststamme zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.
Der angrenzende Sportplatzbereich ist durch einen dichten, stand-
ortgerechten Strauchbewuchs einheimischer Gehdlze abzuschir-
men.

Im Bereich der Vorgarten ist je Grundstick ein Obstbaumhoch-
stamm ( malus, prunus in Sorten) zu pflanzen. Er ist bei Abgang zu
ersetzen.

Im Grabenbereich sind als anzupflanzende Einzelbdume Trauer-
weiden zu verwenden. Sie sind bei Abgang zu ersetzen.

Far alle PflanzmaBnahmen sind nur einheimische Gehdlze entspre-
chend der Pflanzliste der Stadt Stendal zu verwenden.

Notwendige Zufahrten, Stellplatze, Abstellflaichen, Hauszugange
und Freisitze darfen nur mit wassergebundener Decke oder im
Sandbett verlegtem Pflaster oder Naturstein angelegt werden.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Satzung iber die Gestaltung der baulichen Anlagen)
§87 Boul LSA i.V.m. §9(L) BoubB

1. Einfriedungen

Einfriedungen sind zur &ffentlichen ErschlieBung hin nur als Hecke
bis max. 1,20 m zuléssig.

Einfriedungen zu den Seiten sind als offener Maschendrahtzaun
oder als Hecke bis max. 1,60 m zulassig.

2. Dacher

Far Hauptgebaude sind nur Sattel- und Walmdécher (Krappelwalm-
dacher) zulassig.

Die Dachneigung soll zwischen 38° und 45° betragen.

Die Dachiiberstiande dirfen max. 0,45 m einschlieBlich Dachrinne
betragen (Ausnahmen in begriindeten Einzelféllen zulassig).

Als Dacheindeckung sind kleine Ziegel- oder Betondachsteinforma-
te in den Farbtdnen hellrot bis rotbraun vorgeschrieben.

Die Summe der-ange der Dachgauben auf einer Seite darf max.
1/2 der Trauflange betrag\eﬁ? Breiten

3/93
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3. Fassaden

* Fassaden sind entweder in mineralischen Putzen in abgedeckten
WeiBténen gestrichen, oder als Klinkerfassaden ausschlieBlich in
Rotténen zu gestalten.

4. Garagen
Fertiggaragen aus Beton oder Blech sind nicht zulassig.
* Benachbarte Garagen sind einheitlich zu gestalten.

5. Nebenanlagen
Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
sind nur als Gartenlauben in Holzbauweise zuldssig.

6. Werbeanlagen
Werbeanlagen auch unter 0,5 gm sind genehmigungspflichtig.

7. HaupterschlieBung

Die Gestaltung der HaupterschlieBung erfoigt laut beiliegendem

Regelquerschnitt.

e Die im StraBenraum anzupflanzenden Baume missen mindestens
einen Stammumfang von 0,20 m haben, gemessen 1,00 m uber
der Wurzel.

Regelprofil - PlanstraBe 1:1.000

200 4,00 L 2,00
A !l 1 1

Graben Granstr. Fahrbahn Gehweg

k

8. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 85 BauO LSA, wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vor-
sidtzlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durch-
fohrt oder durchfihren 1&Bt, die nicht den An-
forderungen der Nr. 1 bis Nr. 7 dieser Satzung
iiber die Gestaltung der baulichen Anlagen ent-
spricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit

. einer GeldbuBe bis 100.000,00 DM geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

1. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde

(Ont, Datum, Siegelabdruck)

(Der Oberblrgermeister)

2. Die von der Planun? berthrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .13.10.33... zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Stendal, den270795\\ . /Zﬁi/’z’\/\ .........
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Stadtverordnetenversammlung
3. Der-Stadtrat hat am 04.10..93......den Entwurf des Vorhaben- und

ErschlieBungsplans mit Begrindung beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt. :‘iéf gﬁ!g

......................

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

.................................

( Der Oberburgermeister)

4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text éTeil B}, sowie der
Begrindung haben in der Zeit vom..28.10.93............bis

zum. 301093 wahrend folgender Zeit : Montag, Dienstag,
Mittwoch von 7.30 - 12.15 und 12.45 - 16.30 Uhr , Donnerstag von
7.30 - 12.15 und 12.45 - 17.30 Uhr und Freitag von 7.30 - 12.30 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, da3 Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungstrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

-------------------------------

( Der Oberburgermeister)

5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen so-
wie die Stellungnahme der Trager offentlicher Belange

am...02.05.95 ... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
B

stongat, don.27.07.95 &

(Ort, Datum, Siegelabdruck) )

er Oberburgermeister)

6. Die Planunterlage erhalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Platze vollstandig nach . Sie ist hinsichtlich der pla-
nungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei moglich.

Stendal, den..02. 07. 5%
(Ont, Datum)

7. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am..02.05.95.......
vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Vor-
haben- und ErschlieBungsplan wurde mit Beschlu3 des Stadtrates
vom..02.09.35... gebilligt.

L

Stendal, den 27.07 95 : :

.................... \. ¥C

(Ont, Datum, Siegelabdruck) ™3 er Oberburgermeister)

8. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teile A) und dem Text (Teil B) wur-
de mit Verfigung der hdheren Verwaltungsbehérde vom

11,0899, AZ.:25.31=21100.......- unterAuflagen-und-MaB-
gaben-sowie Hinweisen - erteilt.
=

Stendal,den 111 U 95 (; :‘

..................................................

(Ont, Datum, Siegelabdruck er Oberbirgermeister)

~—,

WohnbebauungDahlener StraBBe Stendal -Roxe

9. Die Auflagen und MafBgaben wurden durch den Beitrittsbesch

(Der Oberbirgermeister)

Datum, Siegelabdruck)

10. Die Vorhaben- und ErschlieBungssatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
fertigt.

i\:ﬁ' )
Stendal, den.11.10.95....5 "
(Ort, Datum, Siegelabdruck )

(Der Oberbirgermeister)

11. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt der Auskunft erhalten ist, sind am im Amtsblatt furfand-
kreis und-Stadt-Stendal/Zeitung "Stendaler Woche amtlich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie aufdie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadi-
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Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karten 1:10.000
Blatter Nr. N 32 Ausgabejahr 1991
Herausgeber: Landesamt fur Landesvermessung

und Datenverarbeitung
Vervielfaltigungseriaubnis erteilt durch:

LVD - Sachsen Anhalt

Am: 20.10.1994

Aktenzeichen: LVD / 1/295 - 94

Ubersichtsplan

Vorhaben - und ErschlieBungsplan Nr. 3/93
Wohngebiet Dahlener StraBBe / Stendal - Roxe
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