28 __(Yh.,,__._:__

Wahrburger Stae

¢

M 1:1.000

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet sh. Textliche Festsetzungen 1a

MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse sh. Textliche Festsetzungen 2d

Hohenlage sh. Textliche Festsetzungen 2a-c

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise sh. Textliche Festsetzungen 3

Einzel- und Doppelhauser

Baugrenze

Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zwechbestimmung, verkehrsberuhigt

Flichen fiir Versorgungsanlagen

D Elektrizitat, Standort Trafo

sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
Plangrenze

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 - 15 BauNVO)

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) :
gemaR § 1 Absatz 6 BauNVO sind die in § 4 Absatz 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltung
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
nicht zulassig.

b) Nebenanlagen
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig. Ausnahmen kénnen in den nicht Giberbaubaren Gundstiicksflachen
fur Mauern und Pergolen zur Errichtung eines fremder Sicht entzogenen Sitzplatzes von
Spielanlagen, Millboxen, Terrassen o. &. zugelassen werden.
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des gesamten Geltgngs-
bereiches zuléssig, sofern sie soweit eingegriint werden, dass sie der Sicht von &ffentlichen

Flachen aus entzogen sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 - 21a BauNVO)
a) Anzahl der Vollgeschosse: max. Il

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 22 BauNVO)
offene Bauweise

4. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) :
Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer
25 a BauGB. Innerhalb des gesamten Plangebietes der 2. Anderung gilt folgendes
a) Je 50 m? versiegelter Flache ist ein strauchartiges Gehélz wie Feldahorn, Schlehe,
Hartriegel, Hasel oder Schwarzer Holunder zu pflanzen.
Die Gehélze sind Artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu pflanzen.

b) Je 100 m? Grundstiicksflache ist ein baumartiges Gehdlz wie Eberesche, Birke,
Vogelkirsche, Linde, Esche, Hainbuche oder Obstbaum zu pflanzen.

c) Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen. '

d) Die fiir Zufahrten, Stellpldtze und Hauszugénge zu befestigende Fléche ist auf das

notwendige Mindestmall zu begrenzen. Fur anzulegende Pflasterflachen ist ein
Betonunterbau nicht zuldssig. Es sind wasserdurchldssige Materialien, z. B. Pflaster
mit mind. 2 cm breiten Rasenfugen oder Rasengittersteine zu verwenden.

5. Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) _
Im Baugebiet sind Garagen bzw. Carports gem. § 12 Absatz 6 BauNVO nur innerhalb _dc_ar
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie
und Baugrenze sind Garagen und Carports unzuldssig. Im Ausnahmefall kénnen Garagen
und Carports in den seitlichen Grenzabstandsfladchen zugelassen werden.

6. Wohnnutzung in Dachgaschossen (§ 20 Abs. 3 BauNVO) 2
GemalR § 20 Absatz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die in Dachgeschossen gelegengn
Flachen von Aufenthaltsrdumen, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppen, ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswéande, bei der Berechnung der Geschossflaichen mitzu-

rechnen sind.

Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung
(OBV)

gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch
und § 87 Abs. 4 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt

§1

Geltungsbereich

1) R&umlicher Geltungsbereich )
Diese OBV gilt fir den Teilbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9/91

"Wahrburger Stralle", Stadt Stendal.

(2) Sachlicher Geltungshereich
Diese OBV regelt die Gestaltung
- der Déacher g
- der AuRenwénde
- der Gebadudehdhen
- der Einfriedungen.

§ 2

Gestaltung der Dachformen

(1) Fur die Hauptgebdude sind Sattelddacher, Krippelwalm- und Walmdéacher mit beidseitig
gleicher Neigung von mind. 20° bis max. 45° zul&ssig. Abweichend sind gegeneinander
gestellte Pultdacher mit einer beidseits gleichen Dachneigung von mind. 20° bis max. 45°
zulassig.

(2) Fir Nebengebdude, Anbauten, Garagen und Carports sind auch Pultddacher mit einer
Neigung von max. 45° sowie Flachdacher mit einer Neigung von max. 3° zuldssig.

(3) Drempel (Kniestocke) sind bis zu einer Héhe von 0,80 cm zuldssig, aullen gemessen. Be-
zugspunkt sind die Cberkante der Rohdecke und die Oberkante des fertigen Daches in der
Ebene der AulRenwandflache.

§3
Gestaltung der Dachdeckung

(1) Fur die Deckung der Dacher nach § 2 (1) und (2) sind nur nichtgldnzende Dachsteine aus
Beton oder Ton zuldssig. Fur Deckungen nach § 2 (2) sind auch andere Materialien

zuldssig.

(2) Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind nur in den Farbreihen Rot und Orange der RAL
Farbtonkarte 840 HR zulassig:
RAL 2001 Rotorange RAL 3000 Feuerrot
RAL 3013 Tomatenrot RAL 3016 Korallenrot.
Mischungen der genannten Farbténe sind zuldssig.
(3) Dachflachenfenster sind zulassig, mussen jedoch den Anforderungen des § 4 Abs. 2 und 3
entsprechen.

RAL 3002 Karminrot

(1)

(2)
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§4

Gestaltung der Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind ausschlieBlich Dachgauben in der Form von Spitz- und
Schleppgauben oder Zwerchgiebeln zuléssig.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten in der Addition darf héchstens die Hilfte der zu-
gehdrigen Trauflange betragen.

Der Abstand der Dachgauben und Zwerchgiebel vom Ortgang muss mindestens 1,25 m
betragen. Die Breite einer einzelnen Gaube bzw. Zwerchgiebel darf jeweils 2,40 m nicht
Uberschreiten. Die Abstdnde von Gauben bzw. Zwerchgiebel untereinander miissen
mindestens 0,80 m betragen. Der FuRpunkt der Gaube muR vom Schnittpunkt der Fassade
mit der Dachfldche einen Abstand von mindestens einer Pfannenreihe haben. Der obere
Schnittpunkt des Gaubendaches bzw. Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muss von
der Firstlinie des Hauptdaches mindestens drei Pfannenreihen oder mindestens 0,80 m
entfernt sein.

Mind. 0,8 m oder 3 Pfannenreihen

Mind. 0,8 m Mind. 1.25
Max:__2>,40 m
Mind. 1 Pfannenreihe

A+B<C/2

§5

Gestaltung der AuBRenwinde
Die AuRenwandflachen sind als Putzflichen auszufiihren.

Es ist nur Material in den Farbreihen Gelb, Grau und WeiR der RAL Farbkarte 840 HR
zulassig.
RAL 1001 Beige RAL 1013 Periweil
RAL 101€ Hellelfenbein RAL 7032 Kieselgrau
RAL 7038 Achatgrau RAL 9001 Cremeweil}
RAL 9010 Reinweil
und Mischungen der genannten Farbténe sind zulédssig.

RAL 1014 Elferbein
RAL 7035 Lichtgrau
RAL 9002 Grauweif

Fir Giebeldreiecke und die Drempelbereiche sind auch Verkleidungen zuldssig. Sie sind

wie folgt auszufiihren:

Holz, Anstrich in den Farbreihen Grau und Braun der RAL Farbkarte 840 HR:
RAL 7015 Schiefergrau RAL 7016 Antrazitgrau RAL 7021 Schwarzgrau
RAL 7024 Graphitgrau RAL 7026 Granitgrau RAL 8003 Lehmbraun
RAL 8004 Kupferbraun RAL 8007 Rehbraun RAL 8011 NuRbraun
RAL 8012 Rotbraun RAL 8015 Kastanienbraun
oder farblose Schutzanstriche und Mischungen der genannten Farbténe sind zu-
lassig.

Sockelbereiche diirfen individuell gestaltet werden.

§6

Gestaltung der Gebdudehoéhen von baulichen Anlagen

Héhenlage der baulichen Anlagen
Die Oberkante der ErdgeschoRfulbodens darf bei ebenem Gelande nicht héher als 0,60 m
Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhéhe).

Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StraBenbegrenzungslinie liegenden Punktes, von
dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der straRenseitigen.Geb&udeseite fiihrt. Steigt oder
fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralRenseitigen GebdudeauRenwandseite,
so gilt als neuer Bezugspunkt die Héhe der natiirlichen Geldndeoberfliche von der
stralBenseitigen Gebaudeaufenwand in Geb&dudemitte. Eine von der vorstehenden
Festsetzung abweichende Héhenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasser-
stand oder die Héhe der Entwasserungsanlagen dies erfordern.

Die max. Traufhéhe der Gebdude wird auf 7,50 m tber dem Bezugspunkt festgesetzt.

§7

Gestaltung der Einfriedungen

StralRenseitige Einfriedungen der Grundstiicke sind nur zuldssig als
- lebende Hecken (Maschendrahtzaun als Anpflanzschutz von Hecken)
- offener Holzzaun.

Die H6he von 1,20 m straRenseitig darf nicht (iberschritten werden.
Erhalten Zaune einen Sockel oder Pfosten, so sind diese in einem dem Hauptgebaude ent-
sprechenden Material auszufithren. In ihrer Farbe sind sie dem Hauptgebdude anzu-

gleichen. Sockel und Pfosten aus Naturstein sind zuléssig.

Bei Einfriedungen der Grundstiicke mit lebenden Hecken sind auch Tore und Tiiren aus
Metall zulassig.

§8

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 81 (1) BauO des Landes Sachsen-Anhalt wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser, Unternehmer, Bauleiter oder deren Vertreter vorsatzlich eine BaumaRnahme
durchfiihren laRt oder durchfiihrt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 7 dieser OBV entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 81 (3) BauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.I, S. 2141) in der derzeit giiltigen Fassung und der §§
6 und 44 Abs. 3 Nr.1 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.10.1993 (GVBI. LSA Nr. 43, S. 568) in der derzeit giiltigen Fassung,
hat der Stadtrat der Stadt Stendal diesen Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Aufstellungsbeschlu
Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 14.12.1998 die erneute Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9/91 “Wahrburger StraBe™ mit-értlicher Bauvorschrift tiber Gestaltung

(OBV); 2. Anderung beschlossen. Der Aufgé(hj}\gsbe@zﬁwﬁ ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
13.01.1999 ortstiblich bekanntgemacht wordéng- —— © ,
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Stendal, den 01.06.1999 \ /Ober’oUrgermelst r
Friihzeitige Biirgerbeteiligung \\.

Von der fruhzeitigen Burgerbeteiligung wurde ab@es4 N, da die Planungsabsichten durch die

Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 9/91 “Wab?bdfgefr&;r:s\fse" mit ortlicher Bauvorschrift Uber
Gestaltung (OBV) und die 1. Anderung hin’@ichendbelfaﬁg{ wareh,
(0 s 2 | 7/
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Stendal, den 01.06.1999 \ | obis e

/ Oberbtllrgermeister
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Beteiligung TOB \ = =
Die von der Planung beriihrten Trager offerittic elange sind mit dem Schreiben vom
12.01.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme‘aufgefordert-worden’, ,

" Oberbirgermeister

4

Stendal, den 01.06.1999 {

Planunterlage \L kﬁ,/ /
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des-tiegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sewjie

"YfBeG? ol cile geometrisch einwandfrei. Die

nach. Sie ist hinsichtlich der planungsreleva;}j}

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzés : sChReit ist einwandfrei méglich.
m— = - ‘)
Stendal, den 01.06.1999 : ObVerming

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitst von:
Stadt Stendal

Planungsamt ( i

i Jerube

Stendal, den 01.06.1999 / Planer

Offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 14.12.1998 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung-wurden am 13.01.1999 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und dér OBV mit Begriindung haben vom
25.01.1999 bis 26.02.1999 gem. § 3 Abs. 2 BauGB ©ffentlich ‘a;g§gelegen.
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Satzungsbeschlu R

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat den Bebauungsplan und die OBV nach der Priifung der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem, j§a3‘i‘A6$:};2._BauGB in seiner Sitzung am
31.05.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie di¢'Begriindung beschlogsen.,

Stendal, den 01.06.1999

o [ L 4 L’ 7
Stendal, den 01.06.1999 | B & 6b26urbé\r’n?aster

Genehmigung LN . L
Der Bebauungsplan ist dem Regierungsprasidium déburgam ................... gem. ;
2 BauGB zur Genehmigung vorgelegt worden. Das Regierungsprasidi € Genehmigung

mitder Verfugung vom .........ccccovenn..... (VS oy - unter Auflagen und Hinweisen
- erteilt.

urg, den Regierungsprasidium

Die Auflagen und MaRgaben wurden durch den Beitrittsbeschlu® des Stadtr
Stendal Vom ... i, erflllt, die Hinweise sind b —D3as wurde mit Verfugung
der Hoéheren Verwaltungsbehérde vom e e bestatigt.

AT E
—den OberbUrgeyt‘nei‘s:‘tgrE’V@
Die Bebauungsplansatzung und die OBV werden hiermit ausgefertigt. A [: 5 Sl \
S/ B & ’
Stendal, den Zo. o6. Obefbu
0b. 2000 r \m.exsi\{e‘
Inkrafttreten N~

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplan Nr. 9/91 “Wahrburger Strale” mit 6rtlicher
Bauvorschrift iber Gestaltung (OBV); 2. Anderung sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer
wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .e4.42..4999... im Amtsblatt fiir den Landkreis Stendal amtlich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..a1.42. AR99... . in Kraft getreten. <

Stendal, den Zo. 06. 2000 Oberbiirgermeister

Y/ avs
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften o & 4
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung ‘von
Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend / geltend gemacht worden.
Stendal, den Oberbirgermeister
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwé&gung nicht geltend / geltend gemacht worden.

Stendal, den Oberbirgermeister
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