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Hinweis

Bei Bau- und Erdarbeiten im sudlichen Teil des Plangebietes ist mit bedeutenden
archaologischen Fundstellen zu rechnen. Die Arbeiten s5ind 14 Tage vor Baubeginn
schriftlich der Unteren Denkmalschutzbehérde und demr Landesamt fur archdologi-
sche Denkmalpflege in Halle anzuzeigen. Die fachliche Begleitung der Erdarbeiten
ist durch das Landesamt fir archaologische Denkmalpfiege zu gewahrieisten.

Planzeichenerkldrung
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Art der baulichen Nutzung
(§5Abs.-2Nr—1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

@
)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
{8 5Abs 2 Nr 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau3B, § 16 EauNvO)

0,8

0,4

Geschofiflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BaunVO)

Zahl der Voligeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

JAN

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
nur Hausgruppen (Reihenhéduser) zuldssig

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern

und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,

Fldchen fir den Gemeinbedarf, Fiichen fiir Sport- u. Spielaniagen
~+§-5-Abs-2 Nr--2 und-Abs-4,-§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

| $ |

Fldchen flr den lberdrtlichen Verlgéhr und flr die Ortlichen
Hauptverkehrsziige | /[ /-

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und
Einrichtungen

~(§-5-Abs. 2 Nr.3 und-Abs. 4/

/Bahnanlagen

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

—

(B

Stralenverkehrsflache
Straenbegrenzungstinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuB-/Radweg

Fldachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen :
{§-5-Abs-2-Nr—4-und-Abs-4. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Elektrizitat - Trafostation

Grinflichen
(§-5-Abs-2 Nr-5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

+ +

Friedhof

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
+§-5-Abs.-2.Nr..10.und-Abs..4; § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen:

1jtio

Erhaltung:

BHo

Bdume
Straucher

Sonstige Bepflanzung

Bédume
Strducher

Sonstige Bepflanzung

Sonstige Planzeichen

[ W O N

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

——e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 und § 16 BauNVO)
Ausrichtung der Hauptbaukérper (Stellung der baulichen Anlagen
[Firstrichtung)
- vorhandene Einzdunung
52 Flurstiicksnummer
M Umgrenzung der Fidche fur den Larmschutzwall ; Q hioo, 1 Vo . 2% U Abs, 6 Banei P
& X
Grenze des Larmpegelbereiches < 50 di
~A_A. . mmissionshéhe 8 m
Zeitraum 22:00 - 8:00 Uhr
Nulungsscaablon:
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflichenzah! GeschoBflachenzahl
Bauweise Haustyp
offen/geschlossen

Teil B: Baurechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 27/96
"Stadtsee lll - Miihlenweg" mit értlicher Bauvorschrift
liber Gestaltung (OBV)

1.  Textliche Festsetzungen

§1 Artder baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff. 1 BauGB
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Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO sind gem. § 1 (6)
BauNVO die in § 4 (3) BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

z ke N S
nicht zulassig. AR L foo
Innerhalb des Mischgebietes gem. § 6 BauNVO sind folgende Nutzungen
nicht zulassig:

- Tankstellen

- Vergnigungstatten
-MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff. 1 BauGB

Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens darf maximal 1,0 Mater Gber der
mittleren Héhe der OK des anliegenden Gehweges bzw. des anliegenden Wohn-
weges liegen.

Der Bezugspunkt fir Hohenangaben an den Gebauden ist die OK Stralenbelag
in StraBenmitte rechtwinklig zum Gebé&ude.

Die max. Traufhéhe darf bei Einfamilien- und Doppelhdusem sawie Hausgruppen
6,0 m betragen.

Allgemeines Wohngebiet (WA):
Zahl der Vollgeschosse maximai ||
GRZ 04

_GFZ0,8

In den WA-Gebieten 1-3, 5, 7-11 sind Einzel- und Doppelhéus:r zuléssig.
In den WA-Gebieten 4 und 6 sind Hausgruppen zulassig

Mischgebiet (MI):
GRZ 0.6
GFZ 1,2

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulich:r Anlagen und
Bauweise § 9 (1) Ziff. 2 BauGB

Fur die Baufelder WA 1~ ﬂ des Plangebietes wird eine offene Bauweise ( 0)
festgesetzt. i

Far das Ml wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Carports und Garagen § 9 (1) Ziff. 4 BauGB , £2% 4520 Ta
Carports und Garagen kénnen ausnahmsweise auch in der nichitiibberbaubaren
Grundstiicksfléche (3,00 m-Streifen) errichtet werden. ‘

Auf dem Grundstuck dirfen max. 2 Einzelgaragen oder 2 Carports/Stellpldtze oder
1 Garage mit 2 Einstellplatzen errichtet werden.

Nebenaniagen § 9 (1) Ziff. 4 BauGB , §23,8A50 S Eaw MO

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der iijerbaubaren
Grundstiicksflachen zulédssig.

Nebenanlagen sind zuldssig, wenn sie dem Nutzungszweck des Grundstiickes nicht
widersprechen.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind innerhalb des gésaz iten Geltungsbe-

reiches zulassig, sofem sie soweit eingegrint werden, dag sie c.&r Sicht von &ffent-
lichen Verkehrsflachen aus entzogen sind. e

Verkehrsfldchen § 9 (1) ZIff. 11 BauGB

Zwischen den WA-Gebieten werden FuBwegverbindungen angiordnet.
Zwischen der Planstrale B und dem Heideweg werden neben cer ErschiieBungs-
strale (PlanstraBe A) Verkehrsflachen mit besyderer Zweckbestimmung:
FuB-Rad—V/_Veg—Verbindungen angeordnet.

Im Mischgebiet wird eine Strale zwischen Albert-Einstein-Str. bis MGhlenweg
vorgesehen.

Offentliche Griinflichen § 9 (1) Ziff. 15 BauGB

Innerhalb der &ffentlichen Griinflichen werden Anpflanzungen rnit einheimischen £

Bdumen und Strauchem festgesetzt. (siehe Pﬂanz!iste)B:q,,

Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 (1) Ziff. 20 BauGB

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstige befestigte Freifldcien sind nur in
wasserdurchiéssiger Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasen-
steine, Schotterrasen o. 4.) zuldssig.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zur
Versickerung zu bringen bzw. zur Bewasserung der Griinflachen zu nutzen.

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 (1) ZIff. 23BauGB

Den Abschlu des Bebauungsgebietes zum Miihlenweg (Bundesbahnstrecke)
und zum Uenglinger Weg bildet ein 6,00 m (bezogen auf den Miihlenweg) hoher
Larmschutzwall.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonst. Bepflanzungen
§ 9 (1) Ziff. 25BauGB

Entlang der ErschlieBungsstralen sind einseitig Baumanpflanzurigen mit
einheimischen Laubbdumen vorzunehmen. Der Pflanzabstand sc/il im Mittel
hochstens 20 Meter betragen. (siehe Pflanziiste)

Auf den Privatgrundstiicken ist je 50 m? versiegelter Fiiche mind. 1 einheimischer
Laubbaum zu pflanzen.

Der Schallschutzwall ist mit Baumen (Hochstamm), Solitéren, Stréuchem und

gl
P

Bodendeckem zu bepflanzen. ' i el c Pl 2L nle )

Die nicht Gberbauten oder versiegelten Fldchen (Privatgriin und Griinflichen vor den
Haupteingéngen der Wohnhduser) sind gértnerisch anzuiegen urd zu erhalten.
Obstgehdlze sind standortgerecht auszuwdéhlen.

Grun- und Baumschnitt ist der Weiterverwertung durch Kompostiefung zuzufihren.
Die Eigenkompostierung auf den Grundstiicken ist zuldssig und anzustreben.

AuBerhalb des Wohngebietes ist je Grundstiick bzw. Parzelle zusitzlich ein
Laubbaum zu pflanzen.
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Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung (OBV)

gemdiB § 87 der Bauordnung Land Sachsen-Anhalt in Verbindung mit § 9
(4) BauGB
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‘Geitungsbereich

Raumiicher Geltungsbereich :
Die Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung umfaRt den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.27/96 "Stadtsee Il - MGhlenweg" (sh. PkL2.2 Begriindung)

Sachlicher Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung:

- der Dacher

- der AuBenwande

- von Bauelementen zur Solarenergiegewinnung
- der Nebenaniagen

- der Gebaudehéhen

- der Einfriedungen

- der Doppel- und Reihenhduser

Anforderungen an die Gestaitung der Dachformen

Es sind nur Satteldacher, Walmdacher und Krippeiwalmdacher zuldssig. Fur
untergeordnete Bauteile, Garagen und Carports, kénnen auch Pultddcher
zugelassen werden.

Die Dachneigung der Hauptgebaude in den WA 1-3, 5, 7-11 kann 25 - 50° betragen.
In den WA 4 und 6 ist eine Dachneigung der Hauptgebdude von 25-80° zulassig.
Fir untergeordnete Bauteile, Garagen, Carports, und Glasdacher auf Anbauten darf
die Dachneigung bis 45° betragen.

Im Mischgebiet sind dartber hinaus Flachdacher zuldssig.
Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung

Fur die Dachdeckung der Déacher in den WA sind Dachdeckungen aus Ton oder
Beton erlaubt.

AuBerdem sind verglaste Dachflachen zulassig, die nicht mehr als die Halfte der
Dachflache betragen dirfen.

Bei Doppelhdusemn sind beide Haushalften in gleichem Farbton einzudecken.

Anforderungen an die Gestaltung der Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind Dachgauben zulassig. ;
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten in der Addition darf hochstens 50 % der

zugehorigen Trauflange betragen.

Anforderungen an die Gestaltung der AuBenwinde

Die AuBenwande sind in Putz, in Fachwerk oder in Sichtmauerwerk
auszufuhren. Bei Doppel- oder Reihenhdusem kann die Fassadengestaltung
unterschiedlich gestaltet werden.

Unzuléssig sind gldnzende Wandbauteile, wie glasierte Fliesen und Plattep.
Verkieidungen und Wandteiler aus Kunststoffen sowie farbige Glasbausteine.

Holzverkleidungen sind zul&ssig.

Anforderungen an die Gestaltung von Bauelementen zur
Solarenergiegewinnung

Bauelemente, die der Solarenergiegewinnung dienen, sind zuldssig und sind in die
AuBenfldchen der Baukérper zu integrieren. Sie darfen nicht mehr als techn. not-
wendig Uber die Dach bzw. Wandflichen hervorragen. Die sichtbaren Metaliteiie
sind nicht gldnzend zu gestalten.

Anforderungen an die Gestaitung der Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke sind nur zuldssig als Zdune oder lebende Hecken -
In der Wachstumsphase der Hecken ist Maschendrahtzaun zuléssig.

Bei Einfriedungen der Grundstiicke mit lebenden Hecken sind Tore und Taren
aus Metall oder Holz zulassig.

Ausnahmen

Ausnahmen von dieser Ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung kénnen ;:ugelassen
werden, wenn die Abweichung dem Ziel der beabsichtigen Gestaltung nicht

wesentlich entgegenstehen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungwidrig handelt nach § 85 (1) BauO des Landes Sachsen-Anhalit, wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser, Untemehmer, Bauleiter oder als deren Vertreter :
vorsatzlich oder fahridssig eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchflihren laitt, die
nicht den Anforderungen der §§ 1 - g dieser Ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung

entspricht. = _
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbue bis zu 100.000 DM geahndet

werden.

Verfahrensvermerke

Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassuna der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (GBI. I. S: 2141) in der derzeit gultigen Fassuiig
und des §§ 8 und 44 Abs. 3 Nr. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Annait in
der Fassung der Bekanntmachung vom 11.10.1993 (GVBI. LSA Nr. 43, S. 568) in der
derzeit glltigen Fassung sowie § 87 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom

23. Juni 94 (GVBI. LSA Nr. 31, S. 723)i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB, hat der Stadtrat der Stadt
Stendal diesen Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen,
mit 6rtlichen Bauvorschriften tber Gestaitung (OBV) als Satzung beschlossen.

Aufstellungsbeschiufl

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 24.08.1996 die Aufsteliung 25
Bebauungsplanes ir.: 27/98 "Stadtsee Il - Mihlenweg" Stendal und der Oriiichen 2au-
vorschrift tiber Gestaltung (OBV) beschiossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist gem. § 2
Abs. 1 BauGB am 1%. 40980rtsyb¥cp E?kanntgefpacm worden.

erblrgermeister
Friihzeltige Bilrgerbetelligung”’

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BaugB ist vom3.638 bis 49.6. 92
durchgefihrt worden. / Aut- Beschiul-des-Stadtrates der Stadt Stendal vom..
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Stendal, den 5.2.1999 ;
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Stendal, den 5.2 999 ., 14 j’ ;= Oberblirgermeister
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Beteiligung TOB oy
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben
vom 6.10.38zur Abgabe einer Stellungnahme aufg7ardert worden.

om/égeﬁ%;w

Stendal, den 5.2.1999 .f,l\? F—

Planunterlage

Die verwendete Planuhteriage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze voll-
standig nach ( ). Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Baustandteiie
geometrisch einwandfrei.-Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei moglich:/ 'er

Osterburg, den gyi'r?ésﬂ.i‘&{flﬂ <,
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Planverfasse;:

-

Der Entwurf des %deﬁmbiAngsMMe ausgearbeitet von:
ATEG Ptanlifigsgesellschaft mbH

Stendal, den /((( g%gg%? tSr?dgzl

Tel.: 03931/ 67 04 05
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Offentliche Auslegung
Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am28.9.9%dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der OBV mit der Begriindung zugestimmt und die éffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bes¢hiossen. Ort und Dauer der dffentiichen Ausiegung
wurden am 14.10.38 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
OBV mit Begriindung haben. 0.38 bis 23.11.99 gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. 7O
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/} Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am dem gednderten En
des Bebauungsplanes und der OBV mit Begriindung zugestimmt und die eing&schrankie
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB beschlossen. D fligten im Sinne von § 13
Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vo elegenheit zur Stellungnahme

bis zum gegeben.

Stendal, den 5.2.1999 |

, den Oberblrgermeister

SatzungsbeschiuB

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat den Bebauungsplan und die OBV nach der Prifung der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
1.2.99 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begn‘]ndung beschlossen.

S
Stendal, den 5.2.1999 AT ] ”i‘ Obelggermeiste
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Die Begrindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplanentwurf
gem. § 3, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom: 22.10.38 bis einschlieRlich 23.74.98

offentlich ausgelegen.
Sie wurde unter der Bertucksichtigung der zu dem Bauleitplanverfahren

eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 1.2.99 durch die Stadt
Stendal ais Begrindung zum o. g. Bebauungsplan beschlossen.

Stendal, den 521999

Siegel '

Genehmigung

Der Bebauungsplan und die OBV ist dem Regierungsprasidium Magdeburg am

gem. § 10 Abs. 2 BauGB zur Genehmigung vorgelegt worden. Das Regierungs-
prasidium hat die Ganshmigung mit der Verfliigung vom (AZ.: ) - unter
Auflagen ung Hinwaisen - ensiit.

Magdeburg, den Regierungsprésidium

Die Bebauungsplansatzung und die OBV werden hiermit ausgefertigt.

Stendal, den Oberburgemmeister

Die Erteliung der Senehmigung des Bebauungsplanes Nr. und
der OBV sowie cie Steile, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind
am im Amtsbiatt fir den Landkreis Stendal amtlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Fomvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdéschen von Entschadigungsansprichen
hingewieser worcen, Din S in Kraft getreten.

watzung ist am

Stendal, dan Oberbiirgermeister

Innerhaib von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der OBV nicht geltend / geltend gemacht
worden.

Oberblirgermeister

Siendal, den
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