RECHTSGRUNDLAGE

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253) in der derzeit giiltigen Fassung is: Rechtsgrundlage der

§ 7 in Verbindung mit § 19 Abs. 1 des Wohnungsbau-/Erleichterungsgesetzes (WOBauErl.G.)

vom 17. Mai 1990 ( BGBL. I S. 926), ruletzt geéindert durch Artikel 2 des Investitionserleichte-

rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. 1 S. 466)

- in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I. S. 132) in der derzeit
giiltigen Fassung,

- in Verbindung mit dem Gesetz i’ber die Bauordnung (BauO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Juni 1954 (GVBL. LSA Nr. 31 S. 723) in der derzeit giiltigen Fassung,

- in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.. 1991 1. S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung,

- in Verbindung mit der Gemeindeordnung iiber das Land Sachsen-Anhalt in der Fassung der
Bekanntgabe vom 11.10.93 (GVBL LSA Nr. 43 S. 568 ) in der derzeit giiltigen Fassung.

Stendal, den 191 []1 995

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gemiB § 246 a Abs. | BauGB
beteiligt worden.

Stendal, den 1 g1 U1 g 95

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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Stendal, den 1 g ] U 1 995 x/‘_/( VL"'CL I~
(Ort, Dartm; Siegelabdruck) (Der Oberbiirgermeister)

3. Der Stadwra: hatam .21 1194 ... den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

St;ndal. den 1 91 0] 995

{Or, Dz um, Siegelabdruck)

4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der iZeit vom 1512.95%...
bis zam 2.3.01.95...... wihrend folgender Zeit:

Montag, Dienstag, Mittwoch von 7.30 - 12.15 und 12.45 - 16.30 Uhr.
Donnerstag von 7.30 - 12.15 und 12.45 - 17.30 Uhr
Freitag von 7.30 - 12.30 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

[ne dffendiche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen withrend
cier Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kbnnen, am [15.12,91. im Amtsblatt des Landkreises und Stadt Stendal (Stendaler Woche)
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Stcndal,den]g.1 01995

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

6. Der Stadtrat der Stadt Stendal haﬁiner Sitzung am (2.05.95 den getinderten Entwurf des
Vorhaben- und ErschlieBungsplares mit Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung
mit der Einschrénkung analog § 3 Abs. 3 Satz 1, 2. Halbsatz BauG3 beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am |7 (5,95 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der geéinderte Entwruf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Begriindung haben
vom 724.05.95 bis 26.06.95 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

rentat 2en19.10.1995 b

A

Der Oberbiirgermeister

6. Der geiinderte Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeitvom 7/ (5. 95
biszum 726 06.95 wahrend folgender Zeit

Montag, Dienstag, Mittwoch von 7.30 - 12.15 und 12.45 - 16.30 Uhr,
Donnerstag von 7.30 - 12.15 und 12.45 - 17.30 Uhr,
Freitag von 7.30 - 12.30 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB b6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da8 Bedenken und Anregungen withrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

im Amtsblatt ;i.es_&gndkreises und Stadt Stendal (Stendaler Woche)
ur aen

konnen, am 17 (05.95
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Stendal,den1g.1 0]995

_ i
(Ort, Datum, Siegelabdruck) thb L P

Der Oberbiirgermeister

7. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahme
der Triiger offentlicher Belange am [.9,1.0.95 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stendal, den 1 9 1 01 gg 5 \,’/é;é)bﬁ\ LL/A

(Ort, Datum Siegelabdruck)

Der Oberbiirgermeister

8. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die filir die Bebauung vorgesehene Flache wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) entsprechend § 4 NauNVO festgesetzt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daR alle
Asnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Vor-
haben- und Erschliefungsplanes sind.

SteZlpl&tze und Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen
Flachen oder innerhalb der iliberbaubaren Grundstilicksflé&dchen
zul&ssig.

Nz=benanlagen gemidff § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
der tiiberbaubaren Grundstiicksfl&chen zulé&ssig.

MafR der baulichen Nutzung

Die Grundfl&chenzahl (GRZ) wird mit 0,3 fir Einzelhduser fest-
gesetzt.

Cie Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 flir Doppelhé&user fest-
gesetzt.

Cie GeschoRflichenzahl (GFZ) wird mit 0,5 festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wir mit I festgesetzt.

['ie Sockelhthe wird mit 0,60 m gemessen ab Oberkante (OK)
Mitte Erschlieffungsstrafe festgesetzt.

Die Ho6chstgrenze fiir die Oberkante baulicher Anlagen gleich
Firsthéhe (FH) wird mit 9,00 m Uber Oberkante Sockelhdhe fest-
gesetzt.

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksfl&chen

Is wird die offene Bauweise (0O) festgesetzt.

Mie lUiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen
‘estgesstzt.

(festalterische Festsetzungen gemaR §9 Abs—4—
Wﬁiﬁﬁﬁgmﬂindesbanordﬂung
QN IERO vt Emp

Dachformen und Dachneigungen

Als Dachformen sind Satteldidcher oder Walmdicher
zulé&ssig.

Als Materialien sind zuléssig:

Dachziegel oder Betondachsteine

Als Farben sind zuléssig: rot bis rotbraun

Die Dachneigung ist zuldssig zwischen 38° bis 45°

Dachausbauten (Gauben u.&.) dirfen maximal 50 % der
gesamten Traufldnge einer Gebdudeseite einnehmen.

Gestaltung der Baukdrper

Die sichtbaren Bauteile sind in traditionellem
Material oder in solchem Material auszufiihren, das
diesem in Form, Struktur und Farbe entspricht.
Nicht zuldssig sind Blech-, Plast- oder Asbest-
werkstoffe sowie Verkleidungen aus bituminierten
Papoen.

Zinfriedungen

Grundstickseinfriedungen sind aus Holz auszufiihren.

Die Gesamthohe der Einfriedung darf 1,20 m iiber
Oberkante Fuffweg nicht iiberschreiten.

Massive Sockel dirfen nicht héher als 0,30 m Uber
Oberkante Fufweg sein.

Ordnungswidrigkeiten entsprechend § 85 der

- Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder
fahrléassig
der Festsetzung der Gestaltung der Dachform
und Dachneigung,
der Festsetzung der Dachausbauten,
der Gestaltung der Baukorper,
der Einfriedungen zuwiderhandelt.

- Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe
bis zu 100.000,-- DM geahndet werden

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

J

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
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Vervielfé&ltigungserlaubnis erteilt
durch: LVD-Sachsen-Anhalt
am: 21.10.94
Aktenzeichen: LVD / 1/295/94

Planzeichenfestzetzung

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiet=
(§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl fir Einzelhauser GRZ §§ 16 und 19 BauNVvO

Grundflachenzahl fir Doppelhauser GRZ §§ 16 und 19 BauNVO
Geschofflichenzahl GFZ §§ 16 und 19 BauNVO

Zahl der Voligeschosse & 16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Ollene Bauweise

Baugrenze
nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhauser zulassisg

die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wegz: und Pliitze . s . 9. Eingegangene Bdume und Str&ucher sind durch den Eigen- ‘ Verfielfdltigungserlaubnis erteilt ' _—
vollstindie nach £ ~st_; eine Begru:_zpng durr‘:h Ax;pflanzung standortgemifer timer der jeweiligen Fl&che zu ersetzen. durch das Katasteramt: . ' ——l
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch cir wandfrei. hieimischer Gehdlze sowie Hecken- und Kletterpflanzen Die Stadt Stendal legt durch Satzung die Pflege der am: : , { . Siraflenverkeh:sflachem
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit isi einwandfrei ‘vorzunehmen. ) . 6ffentlichen Grinfl&chen fest. Aktenzeichen:
méglich. Die Auswahl hat entsprechend der beigefiligten Liste
(Pkt 3.6.5 der Begriindung zum Vorhaben- und Er- Grin- und Baumschnitt sind der Weiterverwertung durch ~
schiiefungsplan) zu erfolgen. Rompostierung zuzufiihren. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserle:tungen
Die Eigenkompostierunc auf den Privatgrundstiicken ist
Stendal, den ) ] zulédssig.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Am WE§t11chen - und nérdlichen Rand des Plangebietes ~O—Or unterirdisch
ist ein Ldrmschutzwall mit einer HShe von 4 m zu er- 10. Kleingédrten zur Selbstversorgung sind auf den je- .
:.;1chrt-:‘en. - 1 . weiligen Parzellen des Wohngebietes zul&ssig. 1aspras
) ' ' Der Ladrmschutzwa ist mit schnellwachsenden mittel- Obstgehdlze sind stancortgerecht auszuwdhlen.
9. 'Il')cirt}ll?dlml;);:m‘: Eﬁcam Dmghdﬁ'ﬁzﬁnd:ﬁmx“:]:;&ag;::m&m A)dem kronigen Baumarten 3 x verpflanzt und Strduchern zu ‘
&l —— : bepflanzen, i i -
Die Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde mit BeschluB des Stadt- P nz zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 11. Da§ Nledgrscl?lagswasser auf.den privaten Grund ) '
rates vom D.g‘].ﬁ.gf)gcbilligt_ sticken ist im Geltuncsbereich zu belassen und fiir die
_ Bewd@sserung der Grundstiicksfldchen zu nutzen.
: Im Inneren des Wohngebietes, am Wendehammer, ist ein Griinflachen
offentlicher parkahnlis:her Grinbereich aufzubauen. Die Verwendung als Grauwasser im Privathaushnalt ist = ‘
Stendal, den 1 91 01 995 Pie neu zu schaffenc_ie offent}lche Grunflédche ist mit bei Vorliegen der hygienischen und leitungstechnischen esoob5ol Umgrenzung von Flacheen zum Anpflanzen von Baumen, Sirauchern
(Ort, Datum, Siegelabdruck) schnellwachsenden mittelkronigen Baumarten, 3 X ver- Voraussetzungen zuldssig. o 4 und sonstigen Bepflanzusngen
pflanzt, und Stréuchern zu bepflanzen, zu pflegen ) 0000000 {§ 9 Abs. | Nr. 25 Buchstabe m) und Abs. 6 BauGB
und dauerhaft zu erhalten. o i A
10. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus Plan- @ o Anpflanzungen von BAumen und Striuchem
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der hiheren Ver- Die Bepflanzung der ErschliefungsstraRe des Wonnge-
wgltungsbchﬁ;dc vom 221195 AzZSJ3:Z]]ﬂQ.uu&=r-A.uﬂagcn-undMaBgabc&sowne bietes erfolgt mit einheimischen Laubb&umen.
Hinweise erteilt. Die 6ffentlichen Strafle ist einseitig mit Einzel- : . .
badumen als Hochstamm, 3 x verpflanzt, zu bepflanzen, . " . . i Sonstige Planzeichen
. / / ) zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Regelprofil Erschliefungsstrafie A Querschnitt Larmschutzwall |
sendalden 10.01.96 o /4/ ..... (V7 D \ ) : - | [::‘
(Ort, Datum, Siepclabdrack) . Der Oberbitrgermeister Jer Baumabstand betrdgt 15 m M 1:50 M 1:100 : 1 Grenze des raumlichen ‘Geltungsbereichs des Bebauungsplans
. . 3 9 Abs. 7 B
Grundstickszufahrten sind von dieser Regelung ausge- , ”'! @ 7 BuGE
3 nommen. 6,00 1,00 '
11. :x;liﬁsu:agl;p und Mgaiabcn :rurdlc)n durchddcn B:{itcnr‘ft:sbcschluﬂ des Stadtrates vom ....... £ *|" : I Abgrenzung unterschiecflicher Nullzqung. z. B. von Baugebieten,
illt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit igung der héheren Verw, sbehérde . A : : oder Abgrenzung des MiaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
vom Az bestiitigt. Die Fahrbahneinengungen der Erschliefungsstrafe zur Ver- 050  1.50 Gehbereich 340 Fahrbana 060 o A iz.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BmuNVO) °
xehrsberuhigung sind mit Einzelb&dumen als Hochstamm, 1 sandfarben betongrau N % Ea : ] '
3 x verpflanzt, zu bepflanzen, zu pflegen und dauer- . - " . P E , e an s e .
S naft zu erhalten. Grundsticksgrenze r N . l Grundsticksgrenze e R L, <t— Verbindliche Festsetzung der Firstrichtung
tendal, den e, : . = i LR
(Ort. Datum, Siege 59 Der Oberbiirgermeister \ gcrn Verbundpflaster (Allverbund) Z‘v R “ofevet I o TR P Flursticksgrenzen U R H R IFT
. . . cm Verlegesand = SRS IR g Lt s 2
Auf den Privatgrundstiicken sind je Hauptbaukérper und ‘ \// ) 15cm Mineralgemisch 0-45 mm - TR I e LN R ~t - e Parzellengrenzen SC
_.‘LOO 3“2. versiegelter Flédchen mindestens 2 einheimische \+ 010/ | .00 34cm Frostschutzkies = l R AU L SR 3 ’
12. Die Vorhaben- und ErschlicBungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und ~aubbdume als Hochstamm, 3 x verpflanzt sowie je 100 m2 050 010 SR N LA ISR SO0 , A :
dem Text (Teil B), wir hicrmit ausgefertigt. versiegelter Fliche mindestens 3 einheimische Striucher X MRS f et E g S P e MR g o ""'"-'-'--A"Sfe”";’»ung
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalcen. Tiefpord +0,0 3 Tiefbord DIN L83 ' S
i ,, (wie nebenstehend) Eyz 120 MN/m? v, |V Form T,10x25 auf Beton- 10.00 :
Wl g Eine Pflanzung mit dekorativen Ziergeh&lzen erfolgt — = =t g~ Sohle B15 mit Ruckenstitze : 5
Stendal, den1o,01,96 Ll O individuell unabhéngig von dieser Festsetzung. ~L.50 T ort R 7% . u”y "
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Oberbiirgermeister FUr groRere Parzellen ist je angefangene 500 mZ v ‘ o L5 MN|mT .0 LT A
ein weiterer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu \————— Strafleneiniaute
erhalten. e B15 aus Betonteilen DIN 4052 #450 _
Ltz Zw Verlegemuster emial - '
13. Die Erteilung der Genchmigung des Vorhaben- und ErschlicBungsplans sowie die Stelle, bei der VW o SRRT—— Beispiel. Erlauterung der Nutzu:ygssd \ablone
der Pl f D a i jedermann ei .. , . ) .
Gber den Tnbalt Auskunfs zu erhalten s, s am L0 7 00 i Mmoot e Tt - fi G juf jeder Parzelle des Wohngebietes sind entlarg der x ° '
und Stade Stendal/Zeitung "Stendaler Woche" amtlich bekanntgemacht worden. (arunfstucksgrenzen Strducher als freiwachsende Hecke - ( l
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und ];u p-lin;ke)n, Zu pfleggn und dauerhaft zu erhal‘;en.. ! Art der bauiichen Nutzung WA l ] Zahl der Vollgeschosse Stendal
Formvorschriften und von Miingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 ] e o cRbegreizung fgr G;enzpflangunger_l als eJ:nre:thge 3 o ¥ Wohngebiet "Georgenstraﬂe" Ldks. Stendal
BauGB und weiter auf Flligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44, decke wird mit 2 m, die Mindestbreite mit 1 m festge- <% . Grundfidchenzahl 03 | 0.5 GeschoBfiachenzahl
246 a Abs. 1 Satz lﬁrj % %%UGB) hingewiesen worden. setzt. ' -
Dic Satzung ist am 1£.].2.99. in Kraft getreten. . s - A Festsatzung der Hausform A Planvertasser: INCO Invest - Consult GmbH
Auf jeder Parzelle des Wohngebietes ist die Flache . ‘ . ’ SD/WU: Satildach,iaimdach Gustav-Adolf-Str. 15
1 zwischen der Strafenverkehrsfliche und der Baugrenze 2y A H R RN ! 39106 Magdeburg
10 01.96 L O als Vorgarten zu gestalten. - I e ¥ |
Stendal.den IV.VI].J0 N U e, Grundstickszufahrten sind von dieser Regelung ausge- o K ""-i, AT Y ; .
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Oberbiirgermeister nommen. { 2> A T : 2 g "“ WYy y Vorhaben und ErschheBungsplan M 1:500
1 ANRT T &l 1 . ‘
! .‘ :\ !-:.‘.,‘ ,:! '_’r; K3 ‘
‘ Datum: 02 /95
i




