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Planzeichenerklarung

Planzeichen geméaB der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S.51.)

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete

SOl

MaB der baulichen Nutzung

Hdhe bauliéher Anlagen als Héchstmalf3,
z.B. 48,0 m iiber HN

GHmax 48,0 m GUHN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Satzung Gber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Flurgrenze, Flurstiicksgrenze

85 Flursticksnummer
5
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 16 Abs. 3 BauNVO
§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13

und Abs. 6 BauGB

§ 9 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§9 Abs. 5Nr. 3
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Praambel

Der Stadtrat der Stadt Stendal, Landkreis Stendal, hat aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Bauge-
setzbuchs (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, ber. 1998 S. 137) und der §§ 6 und 44 der Ge-
meindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom 05. Oktober 1993 (GVBI. LSA Nr. 43 vom
11.0Oktober 1993 S. 568) diese 1. (vereinfachte) Anderung der Satzung (ber den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Nr. 10/96 “Hellweg Baumarkt®

in seiner Sitzung am 31. Mai 1999 als Satzung beschlossen.

Stendal, den . Juni 1999
........ (DrStephan)
Siegel Oberblrgermeister

Bestandteile der 1. Anderung der Satzung
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir einen neuen Gartenmarkt

auf der Grundstlicksteilflache:
Gemarkung Stendal, Flur 2, Flurstiicke 80/3 (teilweise); 80/5 (teilweise); 85/5 (teilweise) und 86/5
(teilweise) (ClausewitzstraBe, alt); 87/12 (teilweise);

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

Ubersichtskarte MaBstab 1. 10.000 (Ausschnitt aus dem Topographischen Stadtplan)
Flurkarte (Ausschnitt) MaBstab  1: 500 mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
Lageplan mit Vorhaben MaBstab  1: 200 verkleinertauf1: 500 Stand: 28.08.1998
Ansichten MaBstab  1; 100 verkleinert auf 1: 500 Stand: 28.08,1998

Stand:
(§ 12 Abs. 4 BauGB )

Beschreibung und Erlauterung des Vorhabens, Seiten,

In die 1. Anderung der Satzung einbezogene Grundstiicksflache:

Als StraBenverkehrsflache ausgewiesene Flache:
Gemarkung Stendal, Flur 2, Flurstlicke 80/6; 85/4; 86/4; 87/13 (jeweils teilweise).

(§ 12 Abs. 3 BauGB )

Stand: 14.01.1999
Stand: 14.01.1999

(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

Ergénzende Bestimmungen

Planzeichnung MaBstab 1: 500

Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

aufgrund des § 9 i.V.m. § 12 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI.| S.2253), zuletzt gedndert durch das Bau- und Raumordnungsgesetz 1998
(BauROG) vom 18. August 1997 (BGBI I. S 2081) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

1.1

2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet (SO), groBflachige Handelsbetriebe (§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet (SO), groBflachige Handelsbetriebe, ist zusatzlich zum groBflachigen Handelsbetrieb,
Baumarkt, die Errichtung eines Gartenmarkts mit den dazugehérenden Nebennutzungen zulassig:

GrofBe der Grundstiicksteilflache 2.470 m?
BruttogeschoBflache Gartenmarkt héchstens 1.150 m2
- Verkaufsflache hdéchstens 1.150 m2
Versiegelte Flachen hdchstens 2.300 m*
— Gartenmarkt héchstens 1.150 m2
— Uberdachtes Freilager hoéchstens 450 mz2
-~ Verkehrsflachen, Fahrbahn, FuBweg hdchstens 800 m?
Vegetationsflachen mindestens 200 m?

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Warensortiment des Gartenmarkts ist so abzugrenzen, daf3 stadtebauliche Auswirkungen i.S.v.
§ 11 Abs. 3 BauNVO vermieden werden.

Im Gartenmarkt sind nur Sortimente der folgenden Wirtschaftsklassen der Systematik der Wirtschafts-
zweige (WZ) und des Warenverzeichnisses fir die Binnenhandelsstatistik (WB) zulassig:

1. Aus WZ 433 15 Einzelhandel mit Hausrat aus Eisen, Metall und Kunststoff
(ohne Ofen, Herde, elektrotechnische Erzeugnisse, Schneidwaren)
WB 640 Balkon-, Terrassen- und Garteneinrichtungen, a.n.g. (einschlielich Campingmdbel)

WB 643 Bodenbearbeitungs- und verwandte Geréte, Schneidgerate fir Garten, Land- und Forstwirt-
schaft (chne Elektrowerkzeuge bis 2 kW und Landmaschinen)

WB 644 Sonstige Bedarfsartikel fir Garten, Land- und Forstwirtschatt, a.n.g., Stiele

WB 647 Drahtgeflechte, -gewebe und -zubehor

2. Aus WZ 436 61 Drogerien (einschlieBlich Einzelhandel mit pharmazeutischen Erzeugnissen
und Chemikalien a.n.g.)

WB 845 Saaten- und Pflanzenschutzmittel sowie Schadlingsbekdmpfungsmittel (ohne Haushaltsschad-
lingsbekampfungsmittel)

38 Aus WZ 439 10 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen
WB 971
WB 972 Containerpflanzen (Pflanzen in Containern ab 1,5 | Rauminhalt)

WB 973 Freilandstauden, Wasserpflanzen (ohne Schnittblumen und -griin)

WB 974 Topf- und Beetpflanzen als Halbfertigware (ohne Ziergehdlze, Freilandstauden und Wasser-
pflanzen)

WB 975 Topf- und Beetpflanzen als Fertigware (ohne Ziergehdlze, Freilandstauden und Wasserpflan-
zen)

WB 976 Schnittblumen und -grin, frisch

WB 978 Getrocknete Blumen u.a. Pflanzen und Pflanzenteile fUr Binde- und Zierzwecke a.n.g., fertige
Blumenbindereierzeugnisse

Blumenbinderei- und Gartnereibedarf, a.n.g.

Baumschulpflanzen (ohne Containerpflanzen und Stauden)

WB 979

4, Aus WZ 439 20 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf, lebenden Tieren, Sdmereien
WB 970 Samen, Zwiebeln, Knollen u.d. von Blumen, Zier- und Baumschulpflanzen
WB 980 Saatgut von Gemise und Hulsenfriichten zur Aussaat

WB 981 Anderes Saatgut zur Aussaat (ohne Saat- und Pflanzgut fir Blumen, Zier- u.a. Baumschul-
pflanzen)
WB 982 Diingemittel (ohne Dingemittel in Tabletten, Pastillen u.a. oder in Packungen von 10 kg oder

weniger, Blumen- und Rasendlinger)

Hinweis: Die textlichen Festsetzungen der rechtskréftigen Satzung, planungs- und bauordnungsrechtliche Fest-

setzungen (Oriliche Bauvorschriften tber die Gestaltung - OBV), gelten unverandert.

Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karte 1:10.000
Blatt Nr. N32-132-B-a-4, Ausgabejahr 1991
Herausgeber: Landesamt fiir Landesvermessung

und Datenverarbeitung
Vervielféaltigungserlaubnis  Landesamt fur Landesvermessung
erteilt durch: und Datenverarbeitung Sachsen-Anhalt

am 21.10.1994, Aktenzeichen: LVD/1/295/94

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat in seiner Sitzung am 01. Febru-
ar 1999 die Aufstellung der 1. (vereinfachten) Anderung der Sat-
zung (ber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 10/96 “Hell-
weg Baumarkt" mit értlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
beschlossen.

Stendal, den 30 06. gg

¢ [ D T Dr Stephan)
i Oberbirgermeister

L

3. Planverfasser

Der Entwurf der 1. (vereinfachten) Anderung der Satzung lber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 10/96 "Hellweg Baumarkt"
mit ortlichen Bauvorschriften iber Gestaltung ist ausgearbeitet
worden vom
Institut fOr Stadt- und
Regionalplanung Hannover

ISR

Hannover, den 15. Januar 1999

(v. Lange)
Stadtplaner SRL

5. Ausfertigung

Die 1. (vereinfachte) Anderung der Satzung (iber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 10/96 "Hellweg Baumarkt" mit értlichen
Bauvorschriften Uber Gestaltung und der Begriindung wird hiermit
ausgefertigt.

Stendal, den ﬂ 3 0899

R (DrSte phan) ........ 5 ')

Siegel Oberburgermeister

¢

2. Beteiligung der Betroffenen

Der Entwurf der 1. (vereinfachten) Anderung der Satzung Uber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 10/96 "Hellweg Baumarkt"
mit drtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung und der Entwurf der
Begrindung haben in Anwendung des § 13 Nr. 2 BauGB gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21. Januar bis 23. Februar 1999
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung sind am 13. Januar
1999 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Den beriihrten Tréagern Offentlicher Belange wurde gemaB § 13
Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 19. Januar 1999 Gelegenheit zur
Stellungnahme bis 23. Februar 1999 gegeben.

Stendal, den 30 05 gg

: . (Dr. Stephan)
Siegel ©;1 . ; Oberbilrgermeister
bt i N

o/

4.~-SatzungsbeschiuB

Der Stadtrat der Stadt Stendal hat die 1. (vereinfachte) Anderung
der Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 10/96
"Hellweg Baumarkt" mit 6rtlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung
nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 31. Mai 1999 als Satzung geméai § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Begriindung beschlossen.

Stendal, den 30 05 gg

A /
oy ( /C—Z/ <«

2/ G/ (Or. stephan)
,:’;,fOberbUrgermeister

S

6. Bekanntmachung

Die Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens der 1. (vereinfach-
ten) Anderung der Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Nr. 10/96 "Hellweg Baumarkt" mit ortlichen Bauvor-
schriften iber Gestaltung ist geméaiB § 10 Abs. 3 BauGB

am 1. []899 im Amtsblatt fir den Landkreis Stendal
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der wahrend der Dienst-
stunden fir jedermann die 1. (vereinfachte) Anderung zur Einsicht
ausliegt und Auskunft Gber den Inhalt erteilt wird, genannt und
darauf hingewiesen worden, dass geméai 215 BauGB die Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und Méngel der Ab-
wagung geltend gemacht werden kénnen und dass Falligkeit und
Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) zu be-
achten sind. )

Die 1. (vereinfachte) Anderung der Satzung Uber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 10/96 "Hellweg Baumarkt" mit drtlichen
Bauvorschriften Uber Gestaltung ist damit

am  11.08.99 rechtsverbindlich geworden.

Stendal, den 11.08.99

(Dr. Stephan)
Oberburgermeister
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Satzung Uber den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 10/96

"Hellweg Baumarkt"

mit 6rtlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung (OBV)

1. Anderung

(vereinfachte Anderung geméan § 13 BauGB)

in Stendal

Satzdng tiber den B
2/| Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 10/96 |}

"Hellweg Baumarkt"
| mit értlichen Bauvorschriften
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1. Anderung

A, :
\ (vereinfachte Anderung gemaB § 13 BauGB)
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Amtsleiter:

Achilles

Bekanntgemacht:
Planverfasser: vL |,.( fie 72 Stadtplaner SRL
gezeichnet: Bo vervielfaltigt:

Institut fir Stadt- und Regionalplanung Hannover
An der Markuskriche 3 30163 Hannover Telefon: 0511-661028 Fax: 051 1-629047

11. Februar 1999

ISR



