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Vorhaben— und Erschliesungsplan Nr. 14 /97

mit Ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung (OBV)

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte: Stendd
des Katasteramtes: Stenddl
Gemeinde: Stendd
Gemarkung: Stendd
Flur:
MaBstab: 1:1000
Stand der PlanungsunterlageMonat/Jahr 01 /98
Vervielfdtigungseriaubnis erteilt
durch das Katasteramt: Stendd
am: 06.02.98
Aktenzeichen: 4-586/98

Die (bereinstimmung mit den Angdben aus dem Liegenschafts-
kataster wird gemdg § 3 Abs. 1 der Bauvorlagenverordnung
vom 13.10.1992 (GVBL LSA S. 747) bescheinigt
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1.2

PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stadt Stendadl, Landkreis Stendd hat aufgrund des § 7 Mas—
nahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB—Masnahmengesetz) in der Fassung

vom 28.04.1993 (BGB. |, S. 622) in Verbindung mit § 233 Abs. 1 der Neufas—
sung des Baugesetzbuches (BauGB), (BGB. 1997 |, S. 214 1) diese Satzun

Uber den Vorhaben— und Erschliesungsplan Nr. 14 /87 "'Clausewitzstrage’’ mit OBV
an der Clausewitzstrage im Gewerbepark Uenglinger Strage in Stenddl

in seiner Sitzung am .{J§.11.9

Stendd, den17.12.98
(Ort, Datum, Siegel

SATZUNG

BESTANDTHELE DER SATZUNG

Bestandteil der Satzung tber den Vorhaben— und ErschlieBungsplan
Nr. 14/97 "Clausewitzstrage' mit OBV in Stendd sind:
— Begriindung
— Planzeichnerische Festsetzungen,
— Textliche Festsetzungen dls planungsrechtiiche Festsetzungen und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften tber
In die Satzung einbezogen sind die Grundstiicke der Gemarkung Stendal, Flur 2:
— als Baugrundstticke die Flurstiicke Nr. 87 /8, 87/7, 87/11 und 87/16,
— dis &ffentlicher Fahrweg (derzeitige Feuerwehrzufahrt) Teistilck aus
Flurstiick Nr. 87 /5, sowie die

— Fldchen fur verkehrstechnische und sonstige ver— und entsorgungs—
technische Anlagen die Flurstiicke Nr. 88/1, 88/2, 88/4, 88/5 und 88 /6.

PLANZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Bestandteie des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes '"Clausewitzstrage'' mit 0BV

“sind nachfolgende Planzeichnungen:

Ubersichtskarte als Ausschnitt aus topographischer Stadtkarte,
Masstab 1/10.000.

Lageplan dis Flurkartenausschnitt mit Abgrenzung des rdumlichen Gettungsbereich
Masstab 1/1000

Planzeichnung
mit planungsrechtiichen Festsetzungen, M 1/1000

Lageplan mit Vorhaben. Das Neubauvorhaben des DEKRA e.V. ist zusammen
mit der Nutzung der Freifldchen dargestelt, Magstab 1/500.
TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

Bestandteile des Vorhaben— und ErschlieBungsplans Nr. 14 /97 "'Clausewitz—
strage’* mit OBV sind die nachfolgenden textlichen Festsetzungen:

Planungsrechtliche Festsetzungen (nachfolgende Textziffem § 1 ff.).

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (nachfolgende Textziffem § 2 ff.).

GELTUNGSBEREICH

Der rdumlichen Geltungsbereich des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes Nr. 14 /97
""Clausewitzstrage'' mit OBV beinhdltet folgende Grundstiicke:

Aus Gemarkung Stendal, Flur 2:

— Grundstiicksflachen westlich der bestehenden Feuerwehrzufahrt, Flur—
sttick Nr. 87 /7, Flurstiick Nr. 87 /11 und eine Teifldche aus Flurstiick
87/16, Goge ca. 4.100 m* dls Baufldche fir das Vorhaben:
Neubau einer technischen Priifstele des DEKRA e.V. Stuttgart,

— das Grundstlick westlich des geplanten DEKRA—Baugrundstiicks, Restfidche nach
Abzug Baugrundstiick DEKRA e.V. aus Flurstlick Nr. 87 /16, Gge ca. 3.962 m?,
fur eine zukiinftig geplante gewerbl. Nutzung u. Bebauung mit einem Autohaus

— eine Telfldche aus Flurstlick Nr. 87 /16 fir einen Kfz.—Wendeplatz,
Gge ca. 246 m?,

— die Restfldchen einer ehemadligen Dungabfuhr—Strage (nachfolgend nur kurz dis
"Wirtschaftsweg'’ bezeichnet) der ehemdligen stidtischen Kavallerie—Kaseme
Stenddl ""Abrecht der Bar'’ (slidlich des Plangebietes und nérdiich des ehe—
maligen Kasemengelindes gelegen), Flurstiicke Nr. 88/1, 88/2, 88/4,
88/5 und 88 /6, Gtpe ca. 3.098 m*, vorgesehen ds Fldchen fir
verkehrs—, sowie ver— und entsorgungstechnische ErschlieBungen,

— das Grundstiick &stl. der Feuerwehrzufahrt, Teifidche aus Flurstiick Nr. 87 /8,
Grtge ca. 3.244 m*, fur eine spdtere eingeschrinkte gewerbliche Nutzung
und Bebauung (GEE) im Sinne von §6 (1) BauNVO.

— eine Teifldche aus Flurstiick Nr. 87 /8, dls Geh— und Radweg dis Verbindungs—
weg zwischen der Promenade der Clausewitzstrage und dem ehemdligen Kaser—

nengeldnde, Groge ca. 76 m’,

— Flurstiick Nr. 88 /5 und eine Teifldiche aus Flurstiick Nr. 87 /5 dis offent—
liche Grundstticksfldche zur verkehrstechnischen ErschlieBung des Plange—
bietes und zur Nutzung durch die stddtische Feuerwehr dls Zufahrtsstrage
zum Feuerwehrgebdude auf dem Geldnde der ehemdligen Kavalerie—Kaseme
""Abrecht der Bdr'!, Groge ca. 36 1 m™.

Zeichnerisch wird der ridumliche Geltungsbereich dargestelt:

— in enem Ausschnitt aus der topograph. Karte des Plangebietes (Anlage 02),

— in einem Lageplan dis Flurkartenausschnitt (Anlage 03),

— in enem Lageplan mit Vorhaben. Das Neubauvorhaben des DEKRA e.V. ist
zusammen mit der Nutzung der Freifldchen und des ehemdligen Wirtschafts—

weges dargestelt (Anlage 04).
Die GesamtgrtBe des Planungsgebietes betridgt ca. 15.087 m™.

Die Grge der sonstigen kiinftig geplanten Bauparzellen hdngt noch von den
endgitigen Planungen zur Zeit nicht bekannter Bauherren oder Nutzer ab.

“LANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen erfolgen aufgrund:

— §7 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB—MaBnahmengesetz), iV.m.
— §9 des Baugesetzbuches (BauBG), iV.m.

— §233 Abs 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

—  Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in den jeweis gultigen Fassungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die fur die Bebauung vorgesehenen Fldchen der Flurstiicke Nr. 87 /7, 87 /11 u87/16
werden nach §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs.2 BauNVO sowie nach § 8
BauNVO entsprechend ihrer Nutzung dls Gewerbegebiet (GE) Kassifiziert und
festgesetzt. Zultssig sind die nach § 8 Abs. 1—2 BauNVO zulissigen Arten und
Nutzungen.

Die fur die Bebauung vorgesehene Fldche des Flurstiicks Nr. 87 /8 wird ein GEE
festgesetzt. Abweichend von § 8 Abs. 2 BauNVO wird gemdB § 1 Abs. 4 BauNVO

festgesetzt, dap hier nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig sind, die nach
hrem Stérungsgrad in einem Mischgebiet zuldssig waren.

Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind Finzehandelsbetriebe fiir den Ver—
kauf von Lebensmittein nicht gestattet.
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Im Gewerbegebiet (GE) sind Lagerplitze fur Schrott und andere wiederverwendbare \
Stoffe unzuidssig (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

MA8 DER BAULICHEN NUTZUNG

Nach § 9 Abs.1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO sowie § 17 Abs.1 BauNVO werden
im Bereich des Vorhabens: Neubau einer Technischen Prilfstelle fir den
Kfz.—Verkehr des DEKRA e.V. ds Mag fiir bauliche Nutzungen eine Grund—
fidchenzahl (GRZ) von O, 8 festgesetzt.

Fur die Fldchen im Bereich des sonstigen Vorhaben— und ErschlieBungs—
planes wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von O, 6 festgesetzt.

BAUWEISEN, (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstiicksflidchen werden in Planzeichnungen durch
Baugrenzen abgegrenzt und festgesetzt

FLACHEN FUR BELASTUNGEN MT GEH—, FAHR— UND LETTUNGSRECHTEN

Der enemdlige Wirtschaftsweg, Flursticke Nr. 88 /1, 88/2, 88/4 und 88/,
soll mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten fur die technische Prilfstele des
DEKRA e.V. Stuttgart und fir weitere Anlieger belegt werden. Rechtsgrundiage

ist §9 Abs.1 Nr. 21 BauGB.

Desweiteren wird ein Geldndestreifen mit einer Breite von 3.0 m nérdich des
ehemdligen Wirtschaftsweges mit Leitungsrechten belegt

Nach §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Hthe von
Gebduden und baulichen Anlagen des Plangebietes festgesetzt auf einen

Héchstwert von 6, 90 m Uber Geldndeoberkante der Strasenmitte des ehema—

ligen Wirtschaftsweges, der Flurstiicke Nr. 88 /6, 88/4, 88/5, 88/2 und 88/1.

Die Hohe von Gebduden im Sinne dieser Festsetzung wird bestimmt durch
den h&chsten Punkt der Schnittinie von Augenwand— und Dachfidche.

Die Firsththen der im Plangebiet vorgesehenen Neubauvorhaben dirfen die
Firsththe des Mittelgebtdudes der anliegenden ehemdligen Kasemenstallungen
nicht Uberschreiten. Dies entspricht einer Firsththe von hchstens 12, 70 m.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ DES GRUNDWASSERHAUSHALTS

Das auf Dach—, Hof—, Geh— und Fahrflichen anfdllende, nicht schadich
verunreinigte Niederschlagswasser wird nach vorheriger Einholung der Ver—
sickerungseriaubnis unmittebbar ins Erdreich versickert

In Bereichen nicht sickerungsfdhiger Boden wird Oberfldchenwasser gesammelt
und nach Einholung einer Einleitgenehmigung in das bestehende, bzw. neu zu
errichtende Rohmetz im Bereich des ehemdligen Wirtschaftsweges abgeleitet

Schmutzwasser (Abwasser) wird nach vorheriger Einholung einer Einleitge—
nehmigung Uber einen im bestehenden Wirtschaftsweg neu zu verlegenden
Schmutzwasserkand der in das Rohmetz des Gewerbeparks Schamhorst—

strage eingebunden und abgeleitet

Fur neu anzulegende Geh—, Hof— und Fahrfldchen sind wasserdurchidssige
Oberfldchenbefestigungen zu wihlen.

GRUNANLAGEN

Grundstiicksfldchen, die nicht dls Gebdude—, Geh—, Hof— und Fahrfldchen
befestigt werden, sind grundsdtzlich dls zu pflegende Griinfldchen anzulegen.

Grinfldchen sind dls Rasenflidchen zu unterhalten, soweit sie nicht mit

niedrigen Bodendeckem oder einem Heckenbewuchs bis zu einer Hthe von

2.00 m bepflanzt sind. Bestimmungen des Nachbarschaftsgesetzes (NbG)

v. 13. Novermber 1997 (GVBL LSA S. 958), insbesondere die des § 34 Abs.1
sind einzuhalten.

Desgleichen sind je 60, 00 m* Grinfldche ein hochstdmmiger Baum zu
pflanzen, soweit dessen Wuchs notwendige Gebdudebesonnungen, Einsichten
auf Werbeanlagen und eine verkehrssichere Nutzung von Geh— und Fahr—
fidchen zuliBt Insbesondere sind die Richtlinien flir Schenkellingen fir
Sichtfelder (Sichtdreiecke) im Bereich von Strageneinmiindungen und
Grundstiicksein— und Ausfahrten zu beachten.

Anpflanzungen sind entsprechend zu pflegen und zu erhdlten. Eingegangene Bdume
und Strducher sind durch den Eigenttimer der fjeweiligen Fidche zu ersetzen.

Auf Pkw—Stelplatzanlagen ist je funf Kfz.—Standpldtzen ein Laubbaum dls
Hochstammgewidchs mit einem Starmmumfang von mindestens 15 cm zu
pflanzen.

Zur Bepflanzung zugelassen sind nur einheimische, standorttypische Strauch— und
Baumarten. Der Antel an Koniferen ist niedrig zu halten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften tiber Gestattung von Bauwerken und Grund—
stiickseinrichtungen werden aufgrund des § 9 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des § 87 Abs.1 der BauOLSA in den jeweis glitigen Fassungen festgesetzt.

DACHFORMEN

Als Dachformen der Neubauvorhaben im Plangebiet sind Flach— und
Sattelddcher zugelassen.

Als Dachneigungen sind Winkel von 1© — 229 zugelassen.

FASSADENGESTALTUNG, ZULASSIGE FARBTONE

Die im Plangebiet zu errichtenden Gebdude kdnnen dls Klinkerfassaden wie auch
dis Putzfassaden in gedeckten Farbténen und dis Metalfassaden ausgeflinrt.
werden.

WERBEANLAGEN

Entlang der Clausewitzstrage sind Werbeanlagen nur flach an Gebdudeaugenwidnden
zuldssig. Ausgenommen sind gemeinsame Hinweis— und Werbeschider mehrerer
Untemehmen an einem zentrdlen Standgertist.

Werbeanlagen diirfen den First des zugeordneten Geb&udes nicht tber—
schreiten.

EINFREDUNGEN

Einfriedungen entlang der Clausewitzstrage sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen aus Strduchem oder Hecken zuldssig. Bestimmungen des
Nachbarschaftsgesetzes (NbG) vom 13.11.1997, insbesondere die des § 34
Abs. 1 (Grenzabstidnde) NbG sind einzuhalten.

Notwendige Stitzmauem aufgrund des Hohenunterschiedes zwischen der
vorhanden Promenade der Clausewitzstrage und den Hof— und Fahrfldchen
des Neubauvorhabens des DEKRA e.V. sind im Abstand von mindestens
1, 00 m neben der Grundstiicksgrenze an der ClausewitzstraBe zuldssig.

Soliten Geldndeabb&schungen zu Grundstiicksgrenzen erforderfich sein,
insbesondere enflang der Clausewitzstrage, sind diese im Neigungsverhditnis
von mindestens 1 : 2 auszufiihren.

Bestimmungen des Nachbarschaftsgesetzes (NoG) vom 13.11.1997, insbe—
sondere die des § 34 Abs.1 NbG (Grenzabstinde), sind einzuhditen.
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5.1

5.2

ORDNUNGSWDRIGKHTEN

Ordungswidrig handeft, wer im Geltungbereich dieser drilichen Bauvorschriften

als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Untemehmer vorsdtzich oder fahridssig

eine Baumasnahme durchftihrt oder durchftihren Idgt, die nicht den Anforderungen
der Textziffem 1.0 bis 4.0 des § 2 dieser 8rilichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordungswidrigkeit kann nach § 85 Abs. 3 BauO LSA mit einer Geldbuge
bis zu 100.000 DM geahndet werden.

Pechtsgrundagen

Rechtsgrundiage ist der § 7 Masnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB—
Magnahmengesetz) in der Fassung vom 28.04.1993 (BGB, S. 622) in Ver—
bindung mit § 233 Abs. 1 der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB),
(BGB. 1997 I, S. 2141), in der gti
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Der Entwurf de? Vorh;ben— und Erschfiesungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrlindung sind
in der Zeit vom 1.5.0798. bis m‘}[].,.dlaa.. wdhrend folgender Zeiten
Montag, Dienstag, Mittwoch von 7.30 — 12.15 und 12.45 — 16.30 Uhr
Donnerstag" von 7.30 — 12.15 und 12.45 — 17.30 Uhr
Freitag von 7.30 — 12.30 Unhr
nach § 7 Abs. 3 Satz 2 BauGB—Magndhmengesetz &ffentlich dargelegt worden.
Die offentliche Darlegung ist mit dem Hinweis, dag Bedenken und Anre—
gungen wihrend der Darlegungsfrist von jedermann schriffich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kinnen, am (J8.0798 im Amtsbiatt fur den
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Die verwendete Planunterlage enMM des Liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strasen,
Wege und Pldtze volstdndig nach.

Sie ist hinsichlich der planungsrelevanten Bestandtele geometrisch en—
wandfrei. Die Ubertragung der neu zu bidenden Grenzen in die Ortlichkeit. -
ist einwandfrei moglich. /) W
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Der Vorhaben— und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Tei A) und dem Text (Tei B) wurde am (J9.1].8§ vom Stadtrat dis
Satzung beschlossen. ikt
Die Begriindung zum Vorhaben— und ErschlieBungsplan wurde mit dem
Beschiug des Stadtrates vom ) %ﬂ\gebiligt
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aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gilt seit dem
01.03.99 gemaR § 246a Abs.1 Nr.4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 6
Abs.4 Satz 2 und 3 Baugesetzbuch jeweils in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.86, BGBI. | S 2253 als erteilt.
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Die Satzung des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der
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Die Erteilung der Genehmigung Voth und ErschlieBungsplanes,
sowie die Stele, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedemmann eingesehen werden kann und Uber den Inhdlt Auskunft zu
erhatten ist, sind am()5.05.99 im Amtsbiatt fir den Landkreis Stendd
amtlich bekannt gegeben worden.
In der Bekanntrachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens—.und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung, sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und
Erisschen von Entschiddigungsanspriichen (§ 44 u. 246a Abs.1 Satz 1
Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
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Der Entwurf dieser Satzung Uber denVorhaben— und ErschlieBungsplan
""Clausewitzstrage”” mit OBV ist ausgearbeitet worden durch das
Planungs— und Ingenieurbtiro U.—Dagmar Poppe
39596 Ameburg, Tangerminder Strage 17
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