Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 i. V. mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der §§ 6 und 44 Abs. 3 Nr. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land
Sachsen-Anhalt in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10.08.2009 (GVBI. LSA S. 683)
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30.11.2011 (GVBI. LSA S. 814) hat der Stadtrat der
Hansestadt Stendal diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, den.
Textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Satzung beschlosseri;,_;".‘w adt ;
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Hansestadt Stendal, den 29 APR. 2014
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Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 01.07.2013 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29/13 im Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.07.2013 ortsiiblich bekanntger[iéi_sht:
worden. PR ARS

Hansestadt Stendal, 29' APR znu Del,%b;m,gemeiste, 3 1
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Friihzeitige Beteiligung 8 4
Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ist gemaR.§ 13 T,ﬁ,w’

Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 1 BauGB abgesehen worden. 1(
: /&.

Hansestadt Stendal, den 2 9, APR. Zlm _‘:

Der Oberbiirgermeister

Planverfasser AL
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29/13 wurde ausgearbeitet vom Biiro fiir
Stadt- und Regional- und Dorfplanung Dipl.-Ing. J. Funke, 39167 Irxleben, Abendstralle 14 a

—
(] jéurclﬁmv \ %

Stempel und Unterschrift Biro

Irxleben, den Z 12 213

Offentliche Auslegung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 01.07.2013 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 29/13 einschlieBlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.07.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29/13 und der Begriindung haben vom 18.07.2013 bis
19.08.2013 gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die von der Planung betroffenen
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.07.2013 {iber die
offentliche Auslegung informiert und zum Planentwurf gemaB § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt =
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Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29/13 einschlieflich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes nach Priifung der Stellungnahmen aus den Verfahren nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.11.2013 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die -
Begriindung beschlossen. /cladal &
Hansestadt Stendal, den 28 APR. 2014 L 2 \L ” z AV ‘j
Der Oberbiirgermeister \ /
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Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan Nr. 29/13, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, wird hiermit

ausgefertigt. TN
Hansestadt Stendal, den 29. APR. 2014 L ; %/QL
Der Oberbirgermeister L.

Inkrafttreten b ‘
Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29/13, sowie Stellen\,‘bei ger'l _ﬁ,/
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wergen kann und iiber "

bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 29/13 ist damit am //401'//6‘ rechtsverbindlich

geworden. 5
Hansestadt Stendal, L \/Qk' LY
1k MAI 10% Der Oberbirgermeister e
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften N j e

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften gem. § 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend / geltend gemacht worden.

Hansestadt Stendal, den
Der Oberbirgermeister
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Planzeichnung
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Vermessung und Geoinformation des Landes

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung 18‘
erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung L/

Geobasisdaten © GeoBasis-DE/ LVermGeo >
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Textliche Festsetzungen

§ 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Das Sondergebiet dient der Unterbringung eine Fachmarktzentrums aus
Einzelhandelsbetrieben mit Gberwiegend nicht zentrenrelevanten und nicht
nahversorgungsrelevanten Sortimenten und sonstigen gewerblichen Nutzungen.

(2) Folgende Nutzungen sind zulassig:

a) ein Fachmarktzentrum mit den nachfolgend bezeichneten Warensortimenten und
einer Verkaufsflaiche von insgesamt maximal 7.500 m? im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes und mit einer Verkaufsflache von maximal 3.500 m? je
Einzelhandelsbetrieb .

Folgende nicht zentrenrelevante Warensortimente sind aligemein zulassig:
Bettwaren und Matratzen, Maschinen und Werkzeuge,
Bodenbelage und Teppiche, Mabel (inkl. Biiro-, Bad- und Kichenmébel),
Bauelemente, Baustoffe, Pflanzen und Samereien,

Metallwaren, (Eisenwaren und Beschlage) Rollladen und Markisen,
Elektroinstallationsmaterial, Sanitarbedarf, Fliesen,
ElektrogroRgerate, Lampen Tiere und Tiernahrung

Malerbedarf, Tapeten Heimtextilien, Gardinen

Fahrrader und -zubehér sonstige baumarktspezifische Waren,
Gartenbedarf und Gartengerate, Brennstoffe,

Gartenmébel und Polsterauflagen, Gebrauchtwaren mit Ausnahme von
Kamine und Ofen, Antiquitaten

Kraftfahrzeuge, Kraftwagenteile und -zubehor, Wohnwagen, Wohnmobile und PKW-
Kraftstoffe und Schmieréle Anhanger,

Folgende nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimentsgruppen sind nur
als Randsortimente der vorbezeichneten Einzelhandelsbetriebe bis zu einem
Anteil von 15% der Verkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes und
maximal 500 m? Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb zuldssig.

Nahrungs- und Genussmittel, Kosmetik,

Getranke, Drogerieartikel, ParfiUmerie,

Herren-, Damen und Kinderbekleidung, Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen
Lederbekleidung, Berufsbekleidung, Haushaltselektrokleingerate (z.B. Toaster,
Meterware fur Bekleidung, Kurzwaren, Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgerate,

Handarbeitswaren Staubsauger, Bligeleisen, etc.)
Wasche und Miederwaren, Bademoden, Rundfunk-, Fernseh-, phonotechn. Gerate,
Schuhe Videokameras und Fotoartikel,

Telefone und -zubehdr,
Bild- und Tontrager,
Computer, -zubehor und Software

Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme
Glas, Porzellan, Feinkeramik,
Hausrat, Schneidwaren und Bestecke,

Haushaltwaren, Orthopadische Artikel,
Geschenkartikel, Sanitatsbedarf

Kinderwagen, Baby- und Kleinkindartikel Horgerate und Augenoptikartikel
Spielwaren, Uhren, Schmuck

Hobby- und Bastelartikel,
Musikinstrumente und Zubehér,
Sportbekieidung und -schuhe,
Sportartikel und -gerate,
Camping- und Outdoorartikel,

Antiquitaten

Sammlerbriefmarken und -munzen
Waffen, Angler- und Jagdbedarf
Schnittblumen

frei verkaufliche Arzeneimittel

b)

©)

4)

§2

§3

(M

(2)

Ausnahmsweise sind im Fachmarktzentrum gemaf Satz 1 zuléssig, ein Sonder-
und Restpostenmarkt mit einer Verkaufsfliche von maximal 2.000 m?. Fur den
Sonder- und Restpostenmarkt gelten abweichende Sortimentseinschrankungen,
die Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, Herren-, Damen und Kinderbekleidung,

Schuhe, Lederwaren,

sind nur als Randsortimente auf insgesamt maximal 500 m? Verkaufsflaiche
zuldssig.

Zulassig sind auch alle zum Fachmarktzentrum gehérigen Dienstleistungs- und
Verwaltungsnutzungen, Stellplatze und Nebenanlagen;

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von weiteren
Einzelhandelsbetrieben.

GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass erganzend zu Abs. 1 und 2 nur
das Vorhaben zulassig ist, zu dem sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet hat.

Gemal § 18 BauNVO wird festgesetzt, dass die festgesetzte Gesamthdhe
baulicher Anlagen zwischen dem héchsten Punkt der baulichen Anlage und
einer Gelandehohe von 40,00 m i NN als unterem Bezugspunkt zu ermitteln ist.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise ist festgesetzt - offene Bauweise mit folgenden
Abweichungen: Gebaude sind auch mit einer Gebaudeldnge von uber 50 m
zulassig.

Flachen fur das Anpflanzen von Béaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

GemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung
festgesetzten Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen als begriinte Flache zu gestalten ist. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen sind innerhalb der Flache unzulassig.
Gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass Stellplatzanlagen fur
PKW durch die Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Laubbdumen
zu begriinen sind. Je 8 Stellplatze ist ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm gemessen in 1 m H6he ber
dem Wurzelballenansatz anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet fur ein Fachmarktzentrum
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

0,55 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)

FH12m Firsthohe baulicher Anlagen als Héchstmal gemessen uber
dem Bezugspunkt gemaR § 1 Abs. 2 der Textlichen
Festsetzungen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

2. uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze ( § 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flache fir den Straf3enverkehr

4. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5. sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

-

Hinweise:

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet
sich an der Westgrenze auf den Flachen des Sonder- und Restposten-
marktes die Altlastenverdachtsflache Nr. 40 ehemalige KFZ- Werkstatt. Fir
die Flache besteht ein Verdacht auf Belastung mit schadlichen Boden-
verunreinigungen durch Mineraléle und synthetische Ole. Die Ausfiihrungen
in Pkt. 2.3. der Begriindung sind zu beachten.

Das Vorhaben befindet sich im Bereich mehrerer archdologischer Denkmale
unbekannter Ausdehnung. Es handelt sich um eine jungsteinzeitliche
Fundstelle und um ein Brandgraberfeld der rémischen Kaiserzeit. Wie
zahlreiche BaumaBRnahmen der letzten Jahre gezeigt haben, ist auch im
Bereich von Altbebauungen mit einer Teilerhaltung von arch&ologischen
Denkmalen zu rechnen. Es ist daher davon auszugehen, dass im Zuge des
Vorhabens in archaologische Funde und Befunde eingegriffen wird. Aus
archéologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden,
wenn gemal § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA durch Nebenbestimmungen der
Baugenehmigung gewahrleistet wird, dass das Kulturdenkmal in Form einer
fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundar-
erhaltung). Die archdologische Dokumentation kann baubegleitend erfolgen.
Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem LDA Halle sowie
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde abzusprechen.

Hansestadt Stendal
Planungsamt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29/13

"Bau- und Einrichtungsmarkt Clausewitzstral3e"
im Verfahren gemaR § 13a BauGB

2. Ausfertigung der Urschrift

\

P
ErWi

£ p g
= ‘/

Darstellung auf der Grundlage von Geobasisinformationen der Geoinformationsverwaltung Sachsen -
Anhalt. Vervielfaltigung mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen -
Anhalt TK10/2012 © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) AZ: A18-T 32179.10

Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke, Abendstr.14a,
39167 Irxleben, Tel 039204 911660 Fax 039204 911670 funke.stadtplanung@web.de




