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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Al lgemeines Wohngebiet (WA) gem. Par. 4 BauNVO.
Ausnahmen werden nach Par. 1(6) und Par. 4(3) der BauNVO
nur fur die Nummern 1 und 2 zugelassen.
Garagen und Stellpldtze, nach Par. 12(6) BauNVO, sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zuldssig. Die Ldnge der Garagen—
einfahrt muB mindestens 5,00 m betragen, um den zweiten Stellplatz
zu gewdhrleisten. (Par. 52 BauOLSA).

2. MaB der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich ist 1-geschossige Bauweise zuldssig, wobei der
Ausbau von Dachgeschossen grundsdtzlich erlaubt ist.
Die Grundfldchenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.
Geringfugige Uberschreitung der geplanten Baugrenzen, z.B. durch Erker
Wintergarten, Glasvorbauten usw. sind zuldssig.
In den Vorgdrten diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.
Dariiberhinaus sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen, welche nach
BauNVO in den Abstandsfldchen und auBerhalb der Baugrenzen zugelassen
werden konnen, zuldssig.

3. Anforderungen an Gestaltung und Hohenlage baulicher Anlagen
Die Zuldssigkeit ergibt sich aus der Bauordnung des Landes.
Die Bezugsebene (Hohe 0,00) ist jeweils die Oberkante Mitte
Fahrbahn der angrenzenden Strafe.
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens "OKEG" darf nicht hoher als 0,50
ber der Bezugsebene liegen. Die Gebdudehohe (Traufhohe) darf nicht ho
als 4,40 m, die Firsthohe nicht hoher als 9,50 m Uber StraBemmitte der
angrenzenden StraBe |iegen.
Aufgrund des Loschwasserbedarfes wird die Errichtung von Holz— und
Fertigteilhdusern nicht gestattet.

4. Bauweise
GemdB Par. 22 BauNVO wird of fene Bauweise "o" festgesetzt.
Zuldssig sind Einzel— und in Teilbereichen Doppelhduser.

5. Grundstiicksentwdsserung
Das auf den Dachfldchen und auf den Grundsticken anfallende Wasser ist
auf dem Geldnde zu versickern.
Stel Iplatz—, Stauraum—, Zufahrts— und Zugangsfldchen sind mit wasser—
durchldssigem Material auszubilden (Rasengittersteine, Rasenpflaster
u.d.). Diese Fldchen sind auf das notwendige MaB zu beschrdnken.

6. Landschaftsplanerische Festsetzungen
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind unmittelbar nach
AbschluB der BaumaBnahme gdrtnerisch anzulegen.
Je angefangene 100 gm versiegelter oder teilversiegelter Fldche ist

ein standortgerechter Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum
zu pflanzen.

An der nordwestlichen Seite des Plangebietes ist als Abgrenzung der
Grundstiicke zu den Ackerfldchen jeweils eine freiwachsende Hecke zu

pflanzen.
Als Pflanzempfehlung dient folgende Gehdlzliste:
Laubbdume
— Sommer | inde - Tilia platyphyllos
— Gemeine Esche Fraxinus exelsior
— Spitzahorn Acer Platanoides
— Stieleiche Quercus rober
— Eberesche Sorbus aucuparia

— hochstdmmige Obstbdume

Strducher fir Heckenpflanzungen

— Hainbuche Carpinus betulus
— Schneebal | Viburnus opulus
— HaselnuB Corylus avel lana
— Hundsrose Rosa camina
— Heckenkirsche Lonicera xylosteium
— Schwar zdorn Prunus spinosa
— Roter Hartriegel Cornus sanguinea
— Schwarze Johannisbeere Ribers nigrum
— Wildobst
niedrigwachsende Strducher
— Zwergmispel Cotoneaster dammerie var. radicans
— Mahoni Mahonia aquifolium "Apollo"
— Dickmdnnchen Pachysandra terminalis

— bodendeckende Rosen (wurzelecht)

Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue

zu ersetzen.
Hinweise
Im Geltungsbereich des Bebauungplanes sind gemdB Par. 14 DSchG LSA vom
21.10.1991 al le Erd— und Bauarbeiten genehmigungspflichtig.
Die Genehmigungsbehorde ist die Untere Denkmalschutzbehorde des Land-—
kreises Stendal.
GemdB Par. 9, Abs. 3 DSchG LSA sind neu entdeckte archdologische Boden—

funde der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Stendal
zu melden.
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Trinkwasser leitung
Schmutzwasser lei tung
Elektroenergieleitung
Erdgasleitung
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Ver fahrensvermerke:

1.Die Aufstellung der Satzung lber den yorhabenbezogenen Bebau—
ungsBlon Nr.1 mit Vorhaben= u. ErschlieBungsplan wurde am
03:02.1998 in offentl. Sitzung des Gemeindérates Jarchau be—
schIOﬁﬁen und am 06.02.1998 dirch Aushang offentlich bekannt
gemacht . .V/c’é
Jarchau, den: 10.09.1998 ' Birgermeister:

Gemeinde Jarcha-
Dorfstrape 1
39596 Jarcnao

~ 2.Die fur Rounordnuna und Landesplanun zustdndi?e Behorde wurde
a .

nach Par. 1 Abs.4 BauGB am 15.06.199

beteilig;.;( /49/ ;;

Jarchau, den: 10.09.1998 Burgermeister:

Gemeinde Jarchau
Dorfstrafle 1
39596 Jarchau

3.Die von der Planung betroffenen Biirger wurden beteiligt. Die
Trdger offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit
Schr. v. 15.06.1998 gem. Par. 3, Par. 4 BauCB zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert. ,,/¢VA Z
1 [~ ?*;‘1

Jarchau, den: 10.09. 1998 Blurgermeister:

Gemeinde Jarchau
Dorfstraie 1
39596 Jarchau

4 .Der Entwurf des yorhobenbezogenen Bebauungsplanes Nr.1 mit Vor—
haben— u._ErschIIeBungsg!on at nach Bekanntmachung am 02,07.1998
in der Zeit vom 10.077 bis 11.08.1998 cffentlich im Bauamt der
VGem Arneburg—Krusemark und in der Gemeinde Jarchau ausgglegen.
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Jarchau, den: 10.09.1998 Burgermeister:

Gemeinde Jarchau
DorfstraRe 1

. . . . 39596 Jarchau
S.Die vorgebrqchten Hinweise und Anregungen sowie die Stellung—
nahmen der Trdger offentlicher Belgn?e und Nachbgrgeme i nden

wurden vom Gemeinderat Jarchau in offent|icher Sitz

ung am

08.09.1998 behandeit. Das Ergebnis ist mltgeteljtywor n;%;gl’
1. .

Jarchau, den: 10.09.1998 Burgérmelster:

Gemeinde Jarchau
Dorfstraf3e 1
39596 Jarchau

6.Der Gemeinderat .Jarchau hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr.1 mit Vorhaben— u. ErschlleBun?splon nach PrUfun8 der einge—
gangenen Stel lungnahmen in SffentTicher Sitzung am 8.09.1992

als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Plan’yzzzsagfb'lligt.
i rme IS f

Jarchau, den: 10.09.1998 bUré ister:

Gemeinde Jarchau
DorfstraBe 1
39596 Jarchau

7.Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaul ich bedeutsamen baulichen An—
lagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Urtlichkeit ist einwandfrei moglich.
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8.Die Satzung~Uber def vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.1 mit

Vor haben—"1u~ ¢hlieBungsplan wurde am 02.40.493& durch Aushang
und am Od.Ao.Aeaf.mﬁffentllch bekannt—
gemacht . tm Amtsblatf sler
Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzung in K:ﬁi;égjfegzz.
1.0 -
Jarchau, den: 02,40. 493 Blrgermeister:
Gemeinde Jarchau

DoristraBBe 1
39596 Jarchau
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