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CEMETINDE 39

Stand: 09/98

MASSTAB 1:250
GEMEINDE 39596 JARCHAU
FLUR 1, FLURSTUCK 777/168

MASSNAHVE TRAGER :
FRAU DOROTHEA RIEP
DORFSTASSE 24, 39579 KLINKE

PROJEKTIERUNG:

PVS—PLANUNGSGESEL LSCHAFT

BRAUER, HUBNER, KUHL UND MUNDER

SCHARNHORSTSTRASSE 14, 39576 STENDAL, TEL. 03931/64970

Vermessungsbiiro Uwe Pietsch

Lagepian mit in der Ortlichke/

aufgesuchten und eingepassten G
Gemarkung. Jorchau

Flur: /
Flurstick: 777/168
Malstab  1:250

Antrags—Nr 58065
Stendal, den 25.03. 7998

Uwe Fretsch
OoVerm. [ng.
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Ptlanzgenot fir Biume

Pflanzgepot fur Straucner

Sinzethaus, max 2 Wohnungen

Doopethaus, max 4 Wohnungen
Dorfgebiete
Grundf lachenzani

maximale Vol lgeschoBanzah

offene Bauweise

Regenwasser e tung
Trinkwasser lei tung
Schmutzwasser lertung
Elektroenergieler tung
Erdgaslertung

Leitung Telekom

Schmutzwasser schacht
Regenwasserschacht
HausanschiuBschacnt Schmutzwasser

Unterflurhydrant Loschwasser
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet (MD) gem. Par. 5 BauNVO
Ausnahmen nach Par. 1(8) und Par. 5(3) BauNVO sind nicht zuldssig.
Garagen und Stellpldtze, nach Par. 12(6) BauNVO, sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zuldssig Die Ldnge der Garagen—
einfahrt muB mindestens 5,00 m betragen, um den zweiten Stellplatz
zu gewahrleisten (Par 6(11) und Par. 52 BauOLSA)

2. MaB der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich ist 1-geschossige Bauweise zulassig, wobe! der Aus-
bau von Dachgeschossen grundsdtzlich erloubt ist.
Die Grundfldchenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.
Geringflgige uUberschreitung der geplanten Baugrenzen, z.B durch Er—
ker, Wintergarten, Glasvorbauten usw. sind zuldssig.
In den Vorgdrten dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden
Dariberhinaus sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen, welche nach
BauNVO in den Abstandsfldchen und auBerhalb der Baugrenzen zugelassen
werden konnen, zuldssig.

3. Anforderungen an Gestaltung und Hohenlage baulicher Anlagen
Die Zuldssigkeit ergibt sich aus der Bauordnung des Landes.
Die Bezugsebene (0,00) ist jeweils die Oberkante Mitte Fahrbahn der
angrenzenden Strafe.
Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens "OKEG" darf nicht hsher als
0,5 m iber der Bezugsebene liegen. Die Gebdudehdhe (Traufhshe) darf
nicht hoher als 4,50 m, die Firsthohe nicht hoher als 10,00 m Uber
StraBenmitte der angrenzenden StraBe |iegen.
Aufgrund des Loschwasserbedarfes wird die Errichtung von Holz— und
Fertigteilhdusern nicht gestattet.

4 Bauweise
GemaB Par. 22 BouNVO wird offene Bauweise "o festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und in Teilbereichen Doppe | hduser.

5. Grundstucksentwasserung
Anfallendes Regenwasser von den Dach— und befestigten Fldchen soll,
nach Moglichkeit, individue!l auf den geplanten Grundsticken
genutzt werden,
Stellplatz—, Stauraum—, Zufahrts— und Zugangsf ldchen sind mit wasser—
durchldssigem Material auszubilden (Rasengittersteine, Rasenpflaster
u.d.). Diese Fldchen sind auf das notwendige MaB zu beschrdnken.

6. Landschaftsplanerische Festsetzungen
Die nicht uberbauten Grundstucksflachen sind ummittelbar nach AbschluB
der BaumaBnahme gartnerisch anzulegen.
Je angefangene 100 gm versiegelter oder teilversiegelter Fldche ist
ein standortgerechter Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen
An der nordwestlichen Seite des Plangebietes ist als Abgrenzung des MD
zur freien Landschaft eine freiwachsende Hecke zu pflanzen.

Als Pflanzempfehlung dient folgende Geholzliste:
Laubbdume
— Sommer | inde

Tilia platyphyllos
— Gemeine Esche [

Fraxinus exelsior

— Spitzahorn Acer Platanoides
— Stieleiche Quercus rober
— Eberesche Sorbus aucuparia

— hochstdmmige Obstbdume

Straucher fur Heckenpflanzungen

— Hainbuche Carpinus betulus

— Schneebal ! Viburnus opulus

— HaselnuB Corylus avellana

— Hundsrose Rosa camina

— Heckenkirsche Lonicera xylosteium
— Schwar zdorn Prunus spinosa

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
— Wildobst

niedrigwachsende Strducher
— Zwergmistel Cotoneaster dammeri var. radicans
— Mahoni Mahonia aquifolium "Apollo"
— Dickmdnnchen Pachysandra terminalis
— bodendeckende Rosen (wurzelecht)
Die Cehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch
neue zu ersetzen.
Hinweise
Im Geltungsbereich des Bebauungplanes sind gemdB Par. 14 DSchG LSA vom
21.10.1991 alle Erd- und Bauarbeiten genehmigungspf lichtiq.
Die Genehmiqungsbehdrde ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Land-
kreises Stendal.

GemdB Par. 9, Abs. 3 DSchG LSA sind neu entdeckte archdologische Boden—

funde der zustandigen Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Stendal
zu melden.

Ver fahrensvermerke:

1 Die Aufstellung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebouun?s—
plan Nr. 2 mit"Vorhaben— u. Erschliessungsplan wufde am 19.05. 1998
in offentl. SItZUﬂ% des Gemeinderates Jarchau beschlossen und am

a

h
22.05.98 durch Aushang 6ffentlich bekannt gemacht .
Jarchau, den: 13.11.1998 Bur @9 S
Gemeinde Ja
ristrafle

Crr

39696 Jarchau

2.Die fur Roumordnung und Landesglonun zustdndi%e Behdrde wurde
a .

nach Par. 1 Abs.4 BauGB am 15.06. 199 beteilig
Jarchau, den: 13.11.1998 Blrgdrme igtefi:
59—
GemeindeJar
orfstraf3e
39596 Jarchau
3.Die von der Planung betroffenen Burger wurden beteiligt. Die

Trdger offentlicher Belange und Nac bargemeinden wurden mit
Schr. v. 15.06.1998 gem. Par. 3, Par. 4 BauCB
zur Abgabe erner Stellungnahme aufgefordert.

Jarchau, den: 13.11.1998 Bur é}ﬁe :
© e
Gemeinde Jarghau
orfstraBe
596 Jarchiau

4.Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 mit Vorhaben—
u ErschlieBungsplan hat nach Bekanntmaching am 02.07 1998 in der
Zeit vom 10.0771998 bis 11.08.1998 &ffentlich im Bauamt der

VGem Arneburg Krusemark und im Gemeindebliro Jarchg ausgelegen.

Bu &Bag%te O
Gemeinde Jarghau
Doristrafe
39596 Jarchau
5 Die vorgebrochten Hinweise und Anregungen sowie die Stellung-

nanmen der Trdger offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden
vom Geme indergt Jarchau in offent!icher Sitzung am™08.09. 1998 behandelt

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
Bl és%t r:
Gemein eJTre‘B(ES\
orfstraBg 1
596 Jar, hauy
6.1m Ergebnis der Abwd%ung wurde die Planungsunterlage Uberarbeitet .
Der Gemeinderat Jarchau bestdtlgt in offentlicher Sitzung
am 08.09.1998 den 2. Entwurf und beschiieBt die erneuerta Auslegung

Der Landkreis Stendal als beruhrter Irdger offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 21.09.1998 zu dan Anderungen beteilig?.

Jarchau, den. 13.11.1998

2311

Jarchau, den-13.11.1998

Jarchau, den*13 11 1398 égafe .
n@e Jarcdhau
rfstraBe

596 Jarchau

7.Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 mit Vorhaben
und ErschlieBungsplan mit der Be8rundung.hot erneut nach Bekanntmachung
am 1./2.10.19987 in der Zeit vom 09.10. Bis 22.10.1998 offentlich im

Bauamt der VGem Arneburg-Krusemark und im Gemeindeblro Jarchau

ausgelegen.
Bj é%%]s Ry ¢
Genleinde Jafchau
orfstra3g 1
596 Jarghau

8.Die vorgebrqchten Hinweise und Anregungen sowie die Stellungnahme
des Landkreises Stendal wurden von dem Gemeinderat Jarchau
in offentlicher Sitzung am 10 11 1998 behandelt. Das Ergebnis ist

tgetel t wo de .
(8é§2§ l. u
a

rfstraBe
39696 JarcHau
9 Der Gemeinderat Jarchau hat den vorhabenbezoaenen Bebauungsplan Nr. 2

mi t Vorhaben— und ErschlieBungsplan nach Pri ung der eingegangenen
Stellungnahmen in offentlicher Itzung am 10.11°1998 als Satzing

Bu
Gemei
0
Jarchau, den: 13.11.1998

Jarchau, den: 13.11.1998

beschlossen. Die Begriindung zum Plan wurde gebilligt.
Jarchau, den: 13.11.1998 Bir %Széﬁe '
G inde J3rchay
orfstraBp 1
96 Jarchay

10.Die verwendete Planunter|age enthalt den Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen An—
lagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vol Istdndig nach. Sie st
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandte|le geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Urtlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Stendal, den. @<.77.799& Vermessungsingenieur:

— = 2

11.D1e Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 mit

Vorhaben— und Ersghlieﬁun?splon wurde am 64.42, 449Cdurch Aushan
und am O4.42. 1998 im Amtsblatt der VGem Arneburg-Krusemark offent—
l'ich bekanntgemacht

Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten.

Blirlg Eé&l e

Gemeinde Jar¢dhau
Dérfstraie
39596 Jarchau

Jarchau, den: 02.42. 1994
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